Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Obec Nové Sady

Sidlo Obecny tirad Nové Sady 177, PSC 951 24
ICO 00 308 340

DIC 2021102864

V zastupeni Patrikom Matusikom, starostom obce
Bankové spojenie Prima banka Slovensko a. s.

Cislo Giétu SK635 5600 0000 0009 8939 3001

Tel, 0910 925 873

Email starosta@novesady.sk

(d’alej ako prenajimatel’)

Najomca ILN.L,s. 1. 0.

Sidlo Nové Sady 276, PSC 951 24

ICO 36 564 893

V zastlpeni Ing. Martin Ingeli PhD.

Bankové spojenie Tatra Banka a. s.

Cislo uétu SK49 1100 0000 0026 2177 7217
Tel. 0904 634 954

Email martin.ingeli@gmail.com

(d’alej ako najomea)
uzavierajii zmluvu o ndjme nebytovych priestorov za tychto dohodnutych podmienok.

Clanok 11
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy v Novych Sadoch, stpisné Cislo 189, nachadzajacom sa
na pozemku prac. ¢islo 1044/7, v katastralnom tzemi Nové Sady, zapisanej na LV ¢. 946.

Clanok 111
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove sipisné Cislo 189, ktora
je vo vlastnictve prenajimatela, zapisana na LV ¢. 946, parc. Cislo 1044/7, v katastralnom Gzemi Nové¢
Sady v celkovej vymere 156 m* - vnitorné priestory a vonkajsiu terasu o vymere 50 m?* (d’alej len
verejné priestranstvo), ktora bude slazit' ako priestor na vonkajsie sedenie. Priestory su v stave
sposobilom na dohodnuty ucel najmu.

Clanok IV

Utel najmu

1. Najomca sa zaviizuje uzivat’ predmet najmu na podnikatel'ské ucely a sluzby pre obyvatelov.

2. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela zmenit acel
najmu.
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Clianok V
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzaviera na dobu urcitt do 30. septembra 2029. Doba najmu zacina plynat
od 1. oktébra 2024.

Néajomny vztah zalozeny touto zmluvou méze zaniknit':

a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) Odstipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

¢) Vypoved'ou zmluvy zo strany prenajimatela zosobitne odovodnenych a zavaznych
dovodov.

d) Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy ak sa predmet najmu stane nespdsobilym na
uzivanie v zmysle tejto zmluvy bez zavinenia nijomcu.

Vypovedna lehota je tri kalendarne mesiace. Pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
doruc¢eni vypovede druhej strane. Ditom pravoplatného skonc¢enia najomného vztahu sa vietky
pohladavky prenajimatel’a voci najomcovi stavaja splatnymi. Najomca je povinny ich do 15 dni
od skonéenia zmluvného vztahu vysporiadat’. Do uplynutia posledného dia najmu je ndjomcea
povinny predmet najmu bez zbyto¢ného odkladu vystahovat’ a odovzdat’ prenajimatelovi
v stave, v akom mu bol prenechany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie v priebehu doby
najmu a na zrealizované potrebné opravy a upravy nim vykonané so sithlasom prenajimatela.
Ak v termine skonéenia ndjmu najomca predmet najmu nevystahuje. suhlasi s tym, aby tak na

jeho naklady a zodpovednost urobil prenajimatel” sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na

vietky Ukony s tym stvisiace splnomociiuje najomca prenajimatela. Prenajimatel’ ma v tejto
stvislosti narok na ndjomné od najomeu az do doby vystahovania predmetu najmu.

Clianok VI
Najomn¢é

Vyska najomného za vnutorné nebytové priestory je stanovena 10,50 € za m* a rok a vyska
najomného za vonkaj$iu terasu je stanovena 0,35 € za m* a rok.

Nidjomné podl’a 1. bodu bude vzdy k1. januiru roku nasledujicom po roku zalatia
plynutia ndjmu, aktualizované podl'a prislusnej miery inflicie vyhlisenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci rok.

Ndjomca bude najomné platit’ Stvrtro¢ne na ziklade vystavenych faktir prenajimatelom.
Néjomcea je povinny uhradzat’ najomné vzdy do 30. dna v mesiaci prislusné¢ho Stvrtroka na ucet
prenajimatela.

V cene najmu nie je zahrnuta Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. a to thrada
za dodavku elektrickej energie, internetového pripojenia, zemného plynu, vody. sto¢né a in¢.

Néklady suvisiace sobvyklym udrziavanim priestorov, odvozom odpadu, upratovanim,
drobnymi opravami a beznou drzbou predmetu ndjmu nie st zahrnuté v cene najmu. Tieto
¢innosti zabezpecuje najomea na vlastné naklady.
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Clénok VII
Sluzby spojené s najmom

Najomca bude platit’ zdlohové platby za elektrickil energiu na zdklade vystavenych faktar
prenajimatel'om Stvrtroéne vo vyske 2/3 zo sumy zalohovej platby za dany Stvrtrok, stanovenej
dodéavatelom elektrickej energie. Ndjomca bude platit’ zdlohové platby za elektricka energiu
nasledovne:

za |. stvrtrok do 30. januara,
za I1. §tvrtrok do 30. aprila,
za II1. Stvrtrok do 30. jula,

za IV. Stvrtrok do 30. oktobra

a vylétovanie za spotrebu elektrickej energie na ziklade vlastnej spotreby nameranej na
elektromere.

Néjomea bude platit’ za spotrebu vody na zaklade vystavenych faktar prenajimatelom podla
vlastnej spotreby vody. Najomca bude platit platby za spotrebu vody nasledovne:

za mesiace XII.. I. a 1L. do 30. marca,

za mesiace [I1., IV.a V. do 30. juna.

za mesiace V1., VII. a VIIL do 30. septembra,
za mesiace IX., X. a XL do 30. decembra.

Naklady spojené s likvidiciou odpadovych vod hradi najjomca na zaklade vlastnej spotreby
vody.
Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

Najomeca je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie.
Akékol'vek podstatné zmeny predmetu najmu je najomca opravneny vykonavat len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a v rozsahu uvedenom v tomto pisomnom
sihlase. Najomca nie je opravneny uplatiovat si u prenajimatela nahradu nakladov
vynalozenych na Gpravy a opravy predmetu najmu.

Najomca na vlastné naklady zabezpeci predmet najmu proti neopravnenému vniknutiu do
prenajatych priestorov.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel'a prenechat’ predmet
najmu do uzivania tretej osobe.

Najomca je povinny uZzivat predmet ndjmu sposobom respektujucim pravne normy a
ustanovenia zakonov stvisiacich napriklad s ochranou Zivotného prostredia, stavebnych
ginnosti alebo prav dotknutych pravnickych a fyzickych osob.

Za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci vzmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z 0
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov a ochranu pred poZiarmi
v zmysle zakona &. 3142001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
zodpoveda najomca. Povinnosti vyplyvajice z ustanoveni zakonov. ktoré sa tykaja ochrany
pred poziarmi a BOZP si plni najomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny na vstup do objektu za pritomnosti najomcu za ucelom kontroly
plnenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi. Prenajimatel

v dostatoénom predstihu informuje ndjomeu o termine vstupu do objektu. Najomea je povinny



na vyziadanic prenajimatela predlozit' revizne spravy, odborné prehliadky a skusky
vyhradenych technickych zariadeni.

7.V pripade. ze poruienim vysSie uvedenych predpisov doslo k vzniku $kod. zodpoveda za ne v
plnom rozsahu najomca.

8. Najomca nemoze k predmetu najmu zriadit' zalozné pravo, ani nijako inak ho zatazit.

9. Najomca je povinny oznamit' prenajimatel’ovi bez zbytoného odkladu skuto¢nosti, ktoré mozu
viest' k vzniku $kdd na predmete najmu v dosledku necinnosti, napr. opravy vicsicho rozsahu.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno menit a dopliiiat’ len so sihlasom obidvoch zmluvnych stran formou
o¢islovanych pisomnych dodatkov.
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Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje ustanoveniami zakona
SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a jej podpisanie je
prejavom ich slobodnej a ni¢im neobmedzenej vole.

4. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela a v centralnom registri zmlav.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, zktorych kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

] & 74
V Novych Sadoch dna ﬂﬁ}ﬂ/-‘/ V Novych Sadoch dia %0\'1'51\’\

Prenajimatel
Obec Nové Sédy v zastupeni ILN.Ls.T. o.
Patrik Matusik -starosta obce Ing. Martin Ingeli PhD.




