Niajomnd zmluva

Opakovane uzavreta nijomna zmluva podl'a § 12 Zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a Zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Nové Sady
951 24 Nové Sady 177
Zastipena starostom obce Patrikom Matusikom
ICO: 00308340
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK95 5600 0000 0009 8939 1006

a
Najomca: Jan Tomovic
Nové Sady 399
L
Preambula

Tato nijomnda zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a Gverov
zo Statneho fondu rozvoja byvania.

IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:

- 3 izbového bytu & 12, vchod ¢. 1, vedenom na meno prenajimatel'a v celosti,
nachddzajiicom sa v bytovom dome na parcele ¢. 331/5 v katastrdlnom uzemi obce
Nové Sady, supisné ¢islo 399.

- Spoloénych &asti aspolotnych zariadeni bytového domu na parcele & 331/5
v katastralnom tGizemi obce Nové Sady. stpisné ¢islo 399.

Predmetom najmu podl'a tejto ndjomnej zmluvy je:

- 3 izbovy byt &. 12, vchod €. 1, vedeny na meno prenajimatel’a v celosti, nachddzajuci
sa vbytovom dome na parcele ¢. 331/5 v katastralnom uzemi obce Nové Sady,
stpisné &islo 399, vratane vybavenia bytu. ktoré je presne Specifikované
v Eviden¢nom liste bytu, tvoriaceho neoddelitelnu sii¢ast’ tejto ndjomne; zmluvy.

- Spolotné &asti aspolotné zariadenia bytového domu na parcele ¢. 331/5
v katastralnom Gizemi obce Nové Sady, supisné ¢islo 399.



Najomny vzt'ah
IIL

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu — nijomné a hradu za plnenia poskytované
s uZivanim predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy — najomcovi
predmet ndjmu (byt s prislusenstvom a spolo¢né ¢asti a spolo&né zariadenia bytového domu)
uvedeny v ¢lanku II. tejto ndgjomnej zmluvy, aby ho ndjomea poéas trvania najomného vzt'ahu
uzival.

Spolu s ndjomcom maji pravo predmet najmu uZivat' osoby Zijlice s nim v spoloénej
domacnosti a uvedené v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelnt sucast’ tejto najomnej
zmluvy.

Néjomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II. tejto najomnej
zmluvy diiom G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom ho
tento najomca prebera a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, st blizsie pecifikované
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou sucast'ou tejto ndgjomnej zmluvy.

IV.
Doba niajmu

Najomna zmluva nadobuda platnost’ diftom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Ndjomnd zmluva nadobtda U¢innost ditom 1. augusta 2023. Tato najomnd zmluva je
uzatvorena na dobu urcitd, ktord je najviac tri roky a konéi ditom 31. jula 2026.

V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby, na ktort bola uzavretd nijomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriet' najomni zmluvu s ndjomcom, ak ndjomca oto poZiada najneskor tri
mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu ngjomného bytu, v pripade ak najomca
nad’alej preukédzatelne spila podmienky na uzavretie najomnej zmluvy a dodrZiava
podmienky vyplyvajice ztejto ndjomnej zmluvy a vieobecne zivizného nariadenia
o nakladani s ndjomnymi bytmi pre ob&anov.

VL.
Priva a povinnosti najomcu

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat' na to, aby sa v bytovom dome
vytvorilo prostredie zabezpetujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomea je povinny uhradit’ v plnej vyske naklady na odstranenie porich a skod,
ktoré v byte, ktory je predmetom ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu spdsobi sam alebo ti. ktori s nim byvaju. Ak



B A

najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni ndgjomcu, poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonani stavebnych uprav, ktoré povolil prenajimatel’ bude spdsobend $koda, je ndjomca
povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
vietkych oprav vbyte, ktoré ma znalat prenajimatel aumoznit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nijomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobeni na spolo¢nych Ccastiach
a zariadeniach bytového domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami
bytového domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnou osobou.

Nijomca je povinny umoznit’ vstup do bytu kontrolnym organom z dévodu vykonania
kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok pocas platnosti zmluvy a inym osobam
v pripade Cistenia komina, revizie a udrZby.

VIL.
Najomné a ihrada za plnenie poskytované s uZivanim predmetu najmu

Nijomné za uzivanie predmetu najmu, ako aj vyS$ka uhrady za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu, si presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'nt sucast’ tejto najomnej zmluvy.

Ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu auhrada za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, musia byt' ndjjomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a vedeného v banke Prima banka Slovensko, a. s., poboc¢ka Nitra, €islo ¢tu
0989391006/5600, IBAN: SK95 5600 0000 0009 8939 1006, variabilny symbol (VS) —
39912.

Najomca zloZil finanéni zabezpeku na ucet prenajimatela vedeného v banke Prima
banka Slovensko, a. s. pobocka Nitra, ¢islo uétu 0989397010/5600, IBAN SK74 5600 0000
0009 8939 7010, variabilny symbol (VS) 39912 pri prvem uzavreti ndjjomnej zmluvy.

Nijomné za najomny byt sa uhrdadza vzdy 1 mesiac vopred, vidy do 25. dila
predchadzajuceho mesiaca (podla VZN ¢. 40/2018 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre
obcanov).

Uhrada za plnenia spojené s uZivanim spolo&nych priestorov je zalohova.

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skuto¢nych ndkladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatel'om
oznamena. V pripade zmeny rozhodujucich skutoénosti pre urfenie vySky nijomného ma
prenajimatel’ pravo vysku ndgjomného zmenit',

Vysku mesa¢nych zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
ma prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutocnosti,
rozhodujticich pre uréenie vysky tihrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vysky ndjomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat' od 1. dfia kalenddrneho
mesiaca nasledujticeho po skuto¢nosti, ktora dava prenajimatel’'ovi tieto zmeny vykonat.



V pripade zmeny vySky ngjomného alebo zédlohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu, bude prenajimatel'om tito zmena uvedena v Eviden¢nom liste,
ktory je neoddelitel'nou sucastou tejto ndjomnej zmluvy.

Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim ako to $pecifikuje priloha Nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov.

Podrobnosti k Zivotnosti zariadeni suvisiacich s individudlnym uZivanim bytu sd
ustanovené v dokumente Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav a udrzby pre obecné nijomné
byty obstaranych prostrednictvom podpory socialneho byvania.

VIIL
Skoncenie ndjmu

Uplynutie doby

Zmluvny vzt'ah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na
ktort bolo jeho trvanie podl'a ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda

Zmluvny vztah medzi uUCastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné ukonéit
kedykol'vek pocas jeho trvania na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku
diiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovene uréeny.

Vypoved’

Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukoncit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran. Vypoved’ musi mat’ pisomni formu
adovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné
zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatoéne
menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’, kon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je tri mesiace a za¢ina plynuat’ prvym diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom
bola najomnikovi doruc¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ moéZe ndjomnt zmluvu vypovedat len zddvodov uvedenych
v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism. ¢/ az g/ Zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskor§ich predpisov.

Nijomca modZe najomnu zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez

uvedenia dévodu.



Spolo¢né ustanovenia k skonfeniu najmu

Ak sa najom skondi, ndjomca je povinny vratit’ predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania najomného vztahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skonfeni ndjmu nie je povinny uhradit najomcovi naklady na
stavebné Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete najmu.
V pripade, Ze stavebné upravy ainé podstatné zmeny zvy§ia kvalitu avybavenie bytu,
prenajimatel’ nebude poZadovat' uvedenie predmetu ngjmu do pévodného stavu.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Do najmu nie je zahrnuté daf z nehnutelnosti, vodné, sto¢né (pod stoénym sa rozumie
prevadzka ¢isticky odpadovych vod a LAPOL-u), elektrickd energia (okrem spolo¢nych
priestorov), zemny plyn, poplatok za likvidaciu odpadu a poplatok za televizny prijem.

Néklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi niajomca do 30
dni odo dita 0znamenia finan¢nej CiastKy.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej
forme, pri¢om platnymi a G&¢innymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
obtianskeho zdkonnika a d’algich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, zktorych po jednom si ponechava kazda
zmluvna strana.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st spdsobilé uzavriet tuto zmluvu, ich sposobilost’ na
pravne tikony nebola obmedzena, Ze zmluva, ktorl uzatvaraji po vz4ajomnej dohode obsahuje
ich slobodnti, vaZnu, uréiti a zrozumitel'na vol'u, obsahu zmluvy porozumeli a naznak sthlasu
s nim zmluvu podpisuju.

Zmluva bola Géastnikmi pre¢itana a znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich
slobodnej véle, bola nimi dne$ného diia na znak stthlasu podpisana.

Ostatné ustanovenia neuvedené v tejto zmluve upravuje VZN &. 40/2018 o nakladani
s ndjomnymi bytmi pre obfanov.

V Novych Sadoch dna ) =

Néjomca
Jan To

Prenajimatel’
Patrik Matusik, starosta obc



Evidencény list €. 399/12

Uzivatel Obec Byt €. Kategoria Byt prevzal:

Jan Tomovic Nove Sady 12 Jan Tomovié

Datum narodenia sup.¢. vchod &. ! Byt odovzdal:
A I 1

Udaje o osobach, byvajucich v byte (mimo uZivatefa)

Meno

narodeny

Pomer k uzivatelovi

Alica Tomovitova

manzelka

Martin Tomovi¢

syn

Udaje o byte a vymera bytu

Obytna plocha (m2 Plocha vedlaj$§ich miestnosti

1. 1zba 10,70 kuchyria 9,55

2.izba 12,84 predsief 9,42

obyvacka 18,93 kupelna 4,12

WC 2,67

Satnik 1,80

pivnica 2,08

spologéné priestory
koctikaren
balkén 4,06
spolu 42 47 spolu 33,70
Ostatné zariadenia a vybavenie bytu
Polozka pocet ks PolozZka pocet ks

Kuchynska linka 1|Sporak+ 2 plechy 1

digestor 1|skrinka rozvodov 1

dvere plné 5|dvere sklenné 2

dvere vchodové 1|antikérovy dres + batéria 1

svietidlo nad linkou 1{WC 1

vaia 1{umyvadlo 2

vodovodna batéria 3|domaci telefén 1

termostat 1|kotol 1

vyvod na pracku 1|dvierka na komin a ventilator 0
svietidla 6+1




Zmena mesiac/rok

1.8.2008| 1.1.2009 |1.8.2014

najom SFRB 3711,00 123,19] 123,19
projekt.dokumn.+stav.dozor 96,00 3,19 3,19
fond oprav 500,00 16,60 22,00
rezijné naklady 100,00 3,32 3,32
poistné 95,00 315 3.15
najom spol.priest. 50,00 1,66 1,66
elektr.energia spol.priest. 50,00 1,66 1,66
Celkové mesaéné najomné 4602,00 162,77 158,17

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzal v uZivania schopnom stave bez zavad,
a vybavenie podla Gdajov na tomto evidenénom liste.

S najomcom méze v byte byvat iba osoba, uvedena na evidenénom liste. V pripade, Ze sa zisti,
Ze najomca toto ustanovenie nedodrziava, podla platného VZN méze byt s najomcom zrusena
najomna zmluva.

Najomca je povinny separovat odpad podla platnych predpisov.

V Novych Sadoch dita:

Najomca
Jan Tomovi

Za prenajimatela:
Patrik Matusik
starosta obce



