Nidjomna zmluva

o najme bytu & 7 v bytovom dome Nové Sady ¢&. 398
uzatvoreni medzi

Prenajimatel’:
Obec Nové Sady
951 24 Nové Sady 177
Zastipena starostom obce Patrikom Matusikom
ICO: 00308340
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s. poboCka Nitra
Cislo uétu: SK95 5600 0000 0009 8939 1006

a
Najomea:
Martina Gregorovi .
narodend
bydlisko

Nové Sady 381

CLI
Preambula

Tato ndjomnad zmluva upravuje ndjom bytu postavencho s podporou Statu
prostrednictvom Ministerstva vystavby a regionlneho rozvoja Slovenskej republiky a averov
zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u 685 a nasledujucich
Z&kona & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov.

LI
Predmet ndjmu

Prenajimatel je vylugnym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
3 izbového bytu & 7, vchod &. 2 vedenom na meno prenajimatel’a v celosti, nachadzajucom sa

v bytovom dome na parcele & 331/4 v katastralnom tzemi obce Nové Sady, stpisné &islo
398,

Spolo&nych &asti a spolognych zariadeni bytového domu na parcele £.331/4 v katastralnom
Uzemi obce Nové Sady, stipisné &islo 398.

Predmetom najmu podFa tejto njomnej zmluvy je:

3 izbovy byt & 7, vchod & 2, vedeny na meno prenajimatefa v celosti, nachadzajicom sa

v bytovom dome na parcele &. 331/4 v katastralnom tzemi obce Nové Sady, siipisné &islo
398, vritane vybavenia bytu, kioré je presne Ipecifikované v Evidentnom liste bytu,
tvoriaceho neoddelitelnt sticast tejto ndjomnej zmluvy.

Spoloéné &asti a spoloéné zariadenia bytového domu na parcele ¢ 331/4 v katastralnom
uzemi obce Nové Sady, supisné &islo 398,



Najomny vzt'ah

ClL 111

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu — najomné a Ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v €lanku VIL tejto nijomnej zmluvy - ndjomcovi
predmet najmu (byt s prisluSenstvom a spologné Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu)
uvedeny v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomea podas trvania najomného vztahu
uzival.

Spolu s ndjomcom maju pravo predmet ndjmu uZivat' osoby Zijice s nim v spolo¢ne;
domicnosti a uvedené v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelntl sicast’ tejto ndjomnej
zmluvy.

Najomca vstupuje do uZivania predmetu ndgjmu uvedeného v &lanku IL. tejto ndjomne;j
zmluvy dflom platnosti a G¢innosti tejto najomnej zmluvy. ‘

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ngjmu, stav predmetu najmu v akom ho
tento najomca preberd a sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu, st bliZ3ie Specifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitel'nou stéast’'ou tejto ndjomnej zmluvy.,

CLIV
Doba nijmu

Tito ndjomnd zmluva je uzatvorena na dobu uréitt od 1. jila 2025 do
30. jana 2028. Ngjomna zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluynymi
stranami a G&innost’ defi po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

LV
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Po skon&eni doby, na ktorti bola uzavretd ndjomnd zmluva, je prenajimatel’ povinny
opitovhe uzavriet ndjomnu zmluvu s ndjomcom, ak ndjomeca oto poZiada najneskdr tri
mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu najomného bytu, v pripade ak ndgjomca
nadalej preukézatelne spliia podmienky na uzavretie ndjomnej zmluvy a dodrZiava
podmienky vyplyvajlice ztejto ndjomnej zmluvy a vSeobecne zdvizného nariadenia
o nakladani s ndgjomnymi bytmi pre ob&anov. :

C1. VI
Priva a povinnosti ndjomcu

Nijomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome
vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Nijomea je povinny uhradit’ v plnej vy$ke naklady na odstrdnenie portach a $kéd,
ktoré v byte, ktory je predmetom ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych éastiach
a spoloénych zariadeniach bytového domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
nijomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchddzajiicom
upozorneni ndgjomeu pogkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu néhradu.

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchidzajiiceho sthlasu prenajimatel’a, ato ani na svoje ndklady. V pripade, Ze pri
vykonani stavebnych tprav, ktoré povolil prenajimatel bude sposobend Skoda, je ndjomca
povinny ju uhradit’ v plnej vyske.




Néjomea je povinny bez zbytoného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
victkych oprdv vbyte, kioré méa zndSat’ prenajimatel aumoZnit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Néjomca berie na vedomie, Ye¢ za ¥kodu spdsobent na spolotnych Eastiach
a zariadeniach bytového domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomeami
bytového domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukéZe zavinenie konkrétnou osobou,

Néjomea umoni vstup do bytu kontrolnym orgdnom z dévodu vykonania kontroly
dodrZiavania zmluvnych podmienok podas platnosti zmluvy, inym osobdm v pripade Cistenia
komina, vykonania revizif a udrzby.

CL VIl
Né#jomné a fihrada za plnenie poskytované s uzivanim predmetu nijmu

Najomné za uZivanic predmetu ndjmu, ako aj vyska thrady za plnenia spojené
s ufvanim predmetu nijmu, st presne 3pecifikované v Evidentnom liste, ktory tvort
neoddelitel'na sidast’ tejto ngjomnej zmluvy.

Najomné za uXivanie predmetu nijmu avhrada za plnenia spojené suZivanim

predmetu ndjmu  musia byt nijomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela vedeného v banke Prima banka Slovensko, a. s., poboCka Nitra, &islo 0étu
0989391006/5600, IBAN SK95 5600 0000 0009 8939 1006, variabilny symbol (VS) —39807.

Prvé ndjomné uhradi nijomca po podpisani ndjomnej zmluvy za mesiac jul 2025 do
15. jula 2025.

Néjomné za nijomny byt sa uhrddza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dila
predehidzajiiceho mesiaca (podPa VZN & 40/2018 onakladani s ndjomnymi bytmi pre
obanov).

Prenajimatel a ndjomea sa dohodli, Ze ndgjomca do 15, dni od podpisania néjomnej
zmluvy zloZi na Gi¢et prenajimatel’a vedeného v banke Prima banka Slovensko, a. s, pobocka
Nitra, ¢islo aéta 0989397010/5600, IBAN SK74 5600 0000 0009 8939 7010, variabilny
symbol (VS) —39807 finanénli zébezpeku vo vyske Sestmesatného ndjomného, t. j.
1 065,50 €. Pokial finan&ni zdbezpeka nebude v uvedenom termine pripisand na ucet
prenajimatela, vietky ustanovenia ndjomnej zmluvy stricaju platnost.

Finanént zdbezpeku zadtuje a vyplat{ prenajimatel ndjomcovi po skonceni ndjmu
najneskér do 30 dni od ukondenia ndgjmu. V pripade, Ze z finantnej zdbezpeky bude nutné
odratat’ thradu za poskodenie spolotnych priestorov, spoloénych zariadeni bytového domu
alebo uhradu za opravy aprace podkodeného bytu a zariadenia, bude finantna zabezpeka
najomcovi vratena najneskdr do 30 dni od obdfZania faktiry za vy3Sie uvedené opravy.

Najomea je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri- vyuétovani zéloh
a skutoénych nékladov do 15 dni po tom, o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
oznamené. V pripade zmeny rozhodujucich skutognosti pre uréenie vySky ndjomného ma
prenajimatel’ pravo vysku ndjomného zmenit’,

Vy$ku mesatnych zilohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu
mé prenajimatel privo zvydit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutolnosti,
rozhodujticich pre uréenie vysky uhrad za ploenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu.



Zmenu vy$ky ndjomného azmenu vyiky zdlohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dfia kalendarneho
mesiaca nasledujiuceho po skuto¢nosti, ktord ddva prenajimatel'ovi tieto zmeny vykonat’,

V pripade zmeny vysky nadjomného alebo zdlohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tdto zmena uvedend v Evidenénom liste,
ktory je neoddelitel'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje prfloha Nariadenia
vlady SR &, 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov.

Podrobnosti k Zivotnosti zariadeni suvisiacich sindividudlnym uZivanim bytu st
ustanovené v dokumente Zasady tvorby a Eerpania fondu oprav a Gdrzby pre obecné ndjomné
byty obstaranych prostrednictvom podpory socidlneho byvania.

C1 VIl
Skonéenie najmu

Uplynutie doby

Zmluvny vzt'ah medzi 8astnikmi tejto ndgjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktord bolo jeho trvanie podla lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda

Zmluvny vztah medzi Gdastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné ukoncit
kedykol'vek poas jeho trvania na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku
dfiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovene urceny.

Vypoved’

Zmluvny vzt'ah medzi uéastnikmi tejto ndgjomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukon&it’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran. Vypoved’ musi mat’ pisomnt formu
a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné
zamenit s inym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Ddvod vypovede nemozZno dodatocne
menit’

Ak bola dand pisomnd vypoved’, kond{ sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty,
ktord je tri mesiace a zaéina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom

bola ndjomnikovi dorucené vypoved’,

Spolotné ustanovenia k skonéeniu ndjmu

Ak sa ndjom skonéi, ndjomca je povinny vratit' predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu ndgjmu pocas trvania ndjomného vztahu
sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je nijomca povinny
prenajimatefovi uhradit’ ndklady vynaloZené na opravy aprace suvisiace suvedenim
predmetu najmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skondeni nigjmu nie je povinny uvhradit’ ndjomcovi ndklady na
stavebné tpravy ainé podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal na predmete ndjmu.
V pripade, Ze stavebné tipravy ainé podstatné zmeny zvy¥ia kvalitu a vybavenie bytu,
prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.




Néjomea je povinny uvol'nit byt v pripade skongenia nijmu najneskor v posledny den
doby najmu.
Najomca nemé v pripade ukoncenia ngjmu narok na nahradny byt ani Ziadne iné
ubytovanie.
ClL IX
Ziverecné ustanovenia

Do ndjmu nie je zahrnutd dafi z nehnutelnosti, vodné, sto¢né (pod stoénym sa rozumie
prevadzka &isticky odpadovych vod a LAPOL-u), elektricka energia (okrem spoloénych
priestorov), zemny plyn, poplatok za likvidaciu odpadu a poplatok za televizny prijem.

Néklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi ndjomca do 30

dni odo dfia oznamenia finanénej ¢iastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej
forme, pricom platnymi a G&¢innymi sa stanti az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami
obéianskeho zakonnika a d’alsich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatela a 4 rovnopisy
pre najomeu.

Sucast'ou najomnej zmluvy je vieobecne zavizné nariadenie o nakladani s ndgjomnymi
bytmi pre ob&anov a notdrska zapisnica, v ktorej najomca vyjadri suhlas s vykonatel'nost'ou
notarskej zapisnice podla Zdkona NR SR & 233/1995 Z. z. Exekuéného poriadku v zneni
neskor§ich predpisov a podmienkami stanovenymi vo vicobecne zévdznom nariadeni
o nakladani s ngjomnymi bytmi pre ob¢anov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdsobilé uzavriet’ tito zmluvu, ich spdsobilost’ na
pravne tkony nebola obmedzend, 7e zmluva, ktor( uzatvaraji po vzajomnej dohode obsahuje
ich slobodnt, vaznu, uréita a zrozumitel'nt volu, obsahu zmluvy porozumeli a naznak sthlasu
s nim zmluvu podpisuju.

Zmluva bola ucastnikmi pre¢itana a znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich
slobodnej vole, bola nimi dne$ného dita na znak sihlasu podpisana.

Ostatné ustanovenia neuvedené vtejto zmluve upravuje VZN o nakladani
s ndjomnymi bytmi pre ob¢anov.

V Novych Sadoch dita /3. ¢ 2075 V Novych Sadoch diia #3.&. #0725

Prenajimatel 7
Obec Nové Sady v zastipeni
Patrik Matusik — staros{{g_, | ¢
[}

Martina Gregorova

Yo |
(






Evidencny list ¢. 398/7

UZivatel Obec Byt &. Kategoria Byt prevzal:
Martina Gregorova Nové Sady 7 Martina Gregorova
Datum narodenia sup.&. vchod &. 1 Byt odovzdal,
- o Emilia Krémarova, zamestnanec
_- 398 2 obecného tradu

Udaje o osobach, byvajlcich v byte (mimo uzivatela)

Meno

narodeny

Pomer k uzivatelovi

Ema Gregorova

dcéra

Marek Miklus

druh

Sofia Miklugova

dcéra

Udaje o byte a vymera bytu

Obytna plocha (m2 Plocha vedlaj§ich miestnosti

1. Izba 10,70 kuchyiia 9,565

2.izba 12,84 predsief 9,42

obyvatka 17,66 kupelha 412

WC 2,67

gatnik 1,80

pivhica 2,90

spoloéné priestory
kogikaref
balkén 5,67
spolu 41,20 spolu 36,13
Ostatné zariadenia a vybavenie bytu
Polozka potet ks Polozka pocet ks

Kuchynska linka 1|Sporak+ 2 plechy 1

digestor 1|skrinka rozvodov 1

dvere plné 5|dvere sklenné 2

. 1lantikorovy dres + batéria 1

svietidlo nad linkou 1|WC 1

vafia 1|umyvadlo 2

vodovodna batéria 3|domaci telefon 1

termostat 1|kotol 1

vyvod na pra¢ku 2|dvierka na komin a ventilator 0
svietidla 6+1







Zmena mesiac/rok

1.7.2025
najom SFRB 123,75
zvysenie najmu 53,00
najom spolu 176,75
projekt.dokumn.+stav.dozor 3,22
fond oprav 22,00
rezijné naklady 3,32
poistné 3,15
najom spol.priest. 1,66
elektr.energia spol.priest. 1,66
Celkové mesaéné najomné 211,76

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzal v uzivania schopnom stave bez zavad,
a vybavenie podla udajov na tomto evidenénom liste.

S n&jomcom moze v byte byvat iba osoba uvedena na evidencnom liste. V pripade, ze sa zisti,
e najomca toto ustanovenie nedodrziava, podla platného VZN méze byt' s najomcom zrusena
najomna zmluva.

Najomca je povinny separovat odpad podla platnych predpisov.

V Novjch Sadoch diia’ 3- ¢ 2029

Najomca
Martina Gregorova

Za prenajimatela:~"
Patrik Matusik
starosta obcg; -







