Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzatvorens v siilade so Zakonom SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni
a Zéikonom & 116/1990 zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni

I. Zmluvné strany

Nézov: Obec Nové Sady
Sidlo: Obecny urad Nové Sady 177, 951 24 Nové Sady
Zastipena: Patrik Matusik — starosta obce
ICO: 00308340
DIC: 2021102864
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo Gi&tu: SK65 5600 0000 0009 8939 3001
Tel.: 0910 925 873, 037/7894864
Email: obecnyurad@novesady.sk
(d’alej len ako prenajimatel’)
a
Nazov: PharmaVitae s. 1. 0.
Sidlo: Topolova 1893/34, 955 01 Topol€any
Zastipend: PharmDr. Juraj Vitkovsky
Ko 55378 242
Bankové spojenie: Tatra banka a. s.
Cislo ugtu: SK53 1100 0000 0029 4914 7198

(dalej len ndjomea)

uzatvaraju tito zmluvu za tychto podmienok
I1. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy Obecného tiradu v Novych Sadoch, stpisné ¢islo
177, na pozemku parc. &slo 94/4 v katastralnom uzemi Nové Sady, zapisanej na LV ¢&. 946
Katastralnym tiradom v Nitre.

I11. Predmet nijmu

Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy je ndjom priestorov v budove uvedenej v ¢lanku II. tejto
zmluvy za Gelom uZivania nebytovych priestorov zo strany najomcu. Prenaj imatel’ prenechava
nijomcovi do ndjmu nebytové priestory pozostavajuce z priestorov lekdrne o celkovej
podlahovej ploche 110 m? ktoré si v stave spdsobilom na dohodnuty G¢el najmu.



IV. Utel ndjmu

Predmet ndjmu $pecifikovany v &lanku II. tejto zmluvy je najomca opravneny vyuZivat' len na
dohodnuty a&el, ktorym je prevadzkovanie lekérne a s tym spojené poskytované sluzby pre
oblanov, zabezpeovanie zdravotnickych sluieb, administrativne a skladovacie &innosti
stivisiace s prevadzkovanim lekdrne. Prenajimatel stihlasi s vy33ie uvedenymi &innostami za
podmienky, Ze k prevadzkovaniu tejto &innosti dostane najomcea povolenia prisludnych organov
v stlade s pravnymi predpismi SR.

1.

2.

V. Doba nijmu

Najomnd zmluva sa uzatvéra na dobu urditi 10 rokov s opciou na d’al§ich 10 rokov

s u€innost'ou od 1. jila 2023.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méoZe zaniknit":

a) Najom dojednany na urgity &as sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

b) Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

¢) Odstipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

d) Vypoved'ou zmluvy zo strany prenajimatel’a z osobitne odévodnenych a zivaznych
dévodov.

€) Vypovedna lehota je tri mesiace, potita sa od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane. Diom pravoplatného skon&enia ndjomného
vztahu sa vietky pohl'addvky prenajimatela vo&i néjomcovi stavajii splatnymi.
Néjomca je povinny ich do 15 dni od skon&enia zmluvného vzt'ahu vysporiadat’. Do
uplynutia posledného dfia nijmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez
zbyto¢ného odkladu vystahovat’ a odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom mu
bol prenechany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, aviak v stave spdsobilom
na dohodnuty téel nijmu. Ak v termine skondenia najmu nijomcea predmet ndjmu
nevystahuje, sthlasi stym, aby tak na jeho ndklady a zodpovednost urobil
prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vietky tikony s tym
suvisiace splnomociiuje néjomca prenajimatela. Prenajimatel’ m4 v tejto stvislosti
narok na ndjomné od najomcu az do doby vystahovania predmetu n4jmu.

) Néjomca je opravneny odstiipit’ od zmluvy ak sa predmet n4jmu stane nespdsobilym
na uZivanie v zmysle tejto zmluvy bez zavinenia najomcu.

VI. Nijomné

Najomné je stanovené na 18,26 € za m? a rok, priCom v cene najmu nie st zahrnuté
ostatné sluzby anaklady suvisiace s previdzkovanim dohodnutej &innosti (napr.
dodavka plynu, vody, elektriny, odvoz odpadu, upratovanie, drobnd beZna tdrrba
priestorov a ich udrZiavanie v hygienicky spdsobilom stave na predmet ¢innosti).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude prenajimatel’ fakturovat $tvrtrodne.
Néjomné je splatné k 30. ditu prvého mesiaca daného §tvrtroka prevodom na Gdet
prenajimatel'a uveden¢ho v &lanku I. zmluvy.

Prenajimatel’ ma zaloZné pravo k hnutefnym veciam najomcu, ktoré sa nachédzaju
v predmete néjmu, ak néjomca neuhradi nijomné, pripadne zilohové platby ani po
obdrZani upomienky. Tymto nijomca splnomociiuje prenajimatel’a na vietky ukony
suvisiace s predajom hnutel'ného majetku.



10.

VIL Préiva a povinnosti zmluvnych strin

Néjomca sa zavizuje vykonavat pravidelnd uhradu n&jomného a zélohovych platieb za
poskytovanie sluZieb stvisiacich s predmetom najmu.

Najomea bude platit’ na zdklade vystavenych faktar prenajimatel'om zélohové platby za
elektrickt energiu vo vyske 150 € stvrtrocne nasledovne:

a) za L. §tvrtrok do 30. januara,
b) za IL. §tvrtrok do 30. aprila,
c) za IIL. §tvrtrok do 30. jula,

d) za IV. $tvrtrok do 30. oktobra

a vyuttovanie za spotrebu elektrickej energie na zéklade vlastnej spotreby nameranej na
podruznom elektromere pri kazdej vyictovace; faktare od aktudlneho dodavatela

elektrickej energie.
Néjomca bude platit’ na zdklade vystavenych faktur prenajimatefom zélohové platby za
zemny plyn vo vy¥ke 200 € §tvrtrotne nasledovne:

a) za L. §tvrtrok do 30. januara,
b) za Il §tvrtrok do 30. aprila,
¢) za IIL. $tvrt'rok do 30. jula,

d) za IV. §tvrt'rok do 30 oktobra

a vyuitovanie za spotrebu zemného plynu na zéklade spotreby podla kaZdej
vyugtovacej faktiry od dodévatela zemného plynu v pomere 27 % z celkovej spotreby
zemného plynu spotrebovaného na prizemi budovy.

Néajomca bude platit’ za spotrebu vody za 1 m* mesacne a fakturovat’ sa bude Stvrtroéne
nasledovne:

a) zamesiace XIL, I. a Il do 30. marca

b) zamesiace IIL.,IV.a V. do 30. juna

c) zamesiace VL, VII. a VIIL do 30. septembra
d) zamesiace IX., X. a XL do 30. decembra.

Jedenkrt rocne v poslednom 3tvrtroku bude ndjomcovi prenaj imatel'om vyfakturovany
poplatok za vytiahnutie Zumpy.

Néjomca je povinny uZivat' predmet ndjmu len na udel definovany v &lanku IV. tejto
zmluvy. N4jomca nemdZe zmenit Gi¢el néjmu bez predchadzajiceho pisomného stthlasu
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny udrZiavat' predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Néklady suvisiace s obvyklym udrZiavanim a ndklady spojené s drobnymi opravami
a beznou Gdr¥bou predmetu najmu zna8a ngjomea.

Akékol'vek podstatné zmeny predmetu ndjmu je ndjomca opravneny vykonavat’ len po
predchédzajicom pisomnom sthlase prenajimatela av rozsahu uvedenom v tomto
pisomnom sthlase.

Néjomca je povinny uZivat' predmet najmu sposobom respektujiicim pravne normy
a ustanovenia zakonov suvisiacich napriklad sochranou Zivotného prostredia,
stavebnych &innosti alebo prav dotknutych pravnickych a fyzickych osob.

Néjomca sa zavézuje v nebytovom priestore zabezpetit plnenie uloh poZiarnej ochrany,
dodr¥iavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpegnosti pri praci, hygieny prevadzky
ato polas celého trvania doby ndjmu. V pripade, Ze porufenim vySSie uvedenych
predpisov do3lo k vzniku 3kéd, zodpovedd za fu v plnom rozsahu najomca. V tejto
sivislosti sa ndjomca zavdzuje poskytnit’ prenaj imatelovi kI'i¢e od vsetkych



priestorov, ktoré si predmetom ndjmu. Prenajimatel je povinny kI'ide uchovivat
v zapetatenej obélke a ich pouZitie bezodkladne ozndmit’ nijomcovi.

11. Najomea je povinny zabezpelit' vyvoz nebezpedného odpadu, ak takyto pri vykone
predmetu jeho Cinnosti vznikd, samostatnou zmluvou s poskytovatelom tychto sluZieb.

12. Ndjomea sa zavézuje v opodstatnenych pripadoch umoZnit’ prenajimatelovi, pripadne
nim poverenym osobdm vstup do prenajatych priestorov.

13. N4djomca neméZe k predmetu ndjmu zriadit’ zdloZné prévo, ani nijako inak ho zat'aZit.

14. N4gjomca je povinny oznémit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu skutodnosti,
ktoré méZu viest’ k vzniku §k8d na predmete nédjmu v dsledku ne&innosti (napr. opravy
vécEieho rozsahu).

15. N4jomca nesmie prenechat’ predmet n4jmu tretej osobe.

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odpisy majetku, ktory je predmetom zmluvy uskuto&iiuje
prenajimatel’.

17. DoruCovanie akychkol'vek pisomnosti obidvomi zmluvnymi stranami sa rozumie
dorugovanie postou, kuriérom alebo osobne. Za defi dorudenia sa rozumie desi, v ktory
zmluvna strana, ktor je adresdtom, odoprie doruovant zasielku prevziat, alebo v ktory
uplynie marna lehota na doru€ovanie, alebo v det, ktory zamestnanec posty vyznadi na
zésielke ,,adresét nezndmy*“, ,,adresdt odstahovany* a pod. Obidve zmluvné strany
mézu doru€ovat’ zésielky aj osobne do miesta vykondvania &innosti ktorejkol'vek zo
zmluvnych strén. Pre potreby doruéovania postou sa pouZijii adresy uvedené v &l. I tejto
zmluvy. V pripade akejkoI'vek zmeny adresy uréenej na dorutovanie ktoroukolPvek zo
zmluvnych strén, sa tito zaviizuje bezodkladne informovat' druhd zmluvnd stranu.
Takéato zmena je ddvodom pre podpis dodatku k tejto zmluve.

VIII. Zivere¢né dojednania

1. Tato zmluvu moZno menit a dopltiat len so sthlasom obidvoch zmluvnych stran
formou o&islovanych pisomnych dodatkov.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a tito je
prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej vole.

3. Tato zmluva bola vyhotovend v Styroch rovnopisoch, pritom ndjomca obdr¥ dva
a prenajimatel’ taktieZ dva rovnopisy.

4. Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Podmienkou
Jej u€innosti je zverejnenie na webovom sidle prenajimatela.
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PharmaVitae s. r. 0.

Jpolova 1893/34, 955 01 Topolta
ICO: 55 378 242 /

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prenaji AT néjomca
Obec Nové Sady v zastipeni &y | PharmaVitae s. r. o.

PharmDr. Juraj Vitkovsky



