Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle Zéakona&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a Zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obei v platnom zneni

Clanok L.
Zmluvné strany

Néazov: Obec Nové Sady

Sidlo: Nové Sady 177, 951 24 Nové Sady
Zastupena: Patrik Matusik, starosta obce

ICO: 00308340

DIC: 2021102864

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko. a. s.

Cislo uétu: SK65 5600 0000 0009 8939 3001
Email: obecnyurad@novesady.sk

(d’alej ako prenajimatel’)

a
Obchodné meno: Peter Kunocha
Sidlo: Cab 191, 951 24 Cab
1CO: 55239251
Bankové spojenie: 365 bank, a. s.

Cislo uétu (v tvare IBAN)  SK08 6500 0000 0000 9403 5502
(d’alej najomca)

uzatvéraji zmluvu o najme nebytovych priestorov za tychto vzajomne
dohodnutych podmienok.

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy v Novych Sadoch stpisné &islo 187, postavene]
na pozemku parcelné &islo 388/8 v katastralnom uzemi Nové Sady, zapisanej na LV ¢. 946.

III.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu podla tejto ndgjomnej zmluvy je najom priestorov v budove uvedenej
v &lanku IL. tejto zmluvy za Géelom uZivania nebytovych priestorov zo strany najomcu.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové priestory pozostavajice z:



hlavnej miestnosti 69,30 m?

panskych toaliet 7,30 m?
damskych toaliet a chodby 9,40 m?
skladu 14,00 m?

Celkova podlahova plocha je 100 m?*.

2. Priestory st v budove Nové Sady, stipisné &islo 187, kde Satne a spoloCensko-3portoveé
miestnosti st v su¢asnej dobe vyuzivané futbalovym klubom na uvedeny tcel. Revizie
a rozhodnutia dotknutych organov potrebnych pre spustenic a fungovanie prevadzky
si najomca zabezpe¢i na vlastné naklady.

Clanok IV.
Utel najmu

1. Predmet najmu Specifikovany v ¢lanku III. tejto zmluvy je ndjomca opravneny vyuZivat
len na podnikatel'ské tcely: prevadzkovanie denného Sportového klubu - baru.
Prenajimatel’ sthlasi s vykondvanim vy$Sie uvedenej Cinnosti za podmienky, Ze
k prevadzkovaniu tejto Cinnosti dostane najomca povolenia prisluSnych organov
v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Nijomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a
zmenit’ ucel najmu.

Cléanok V.
Doba ndjmu

1. Njjomna zmluva je platnd diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinna od 1. decembra 2023.
2. Najomna zmluva sa uzatvédra na dobu urcitii 3 rokov.
3. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méze zaniknut':
a) uplynutim doby, na ktorti sa najomny vzt'ah dojednal,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan,
¢) odstipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran,
d) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota je tri kalendarne mesiace. Pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede drubej strane. Diiom pravoplatného skonéenia ndjomného vztahu sa
vietky pohl'adavky prenajimatel’a voci ndjomcovi stavaju splatnymi. N4jomca je povinny ich
do 15 dni od skon¢enia zmluvného vzt'ahu vysporiadat’. Do uplynutia posledného dila ndjmu je
ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbytoéného odkladu vystahovat a odovzdat
prenajimatelovi v uzivania schopnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak
v termine skon¢enia ndjmu najomca predmet najmu nevystahuje, sihlasi s tym, aby tak na jeho
naklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vietky
ukony s tym suvisiace splnomocriuje ndjomca prenajimatel'a. Prenajimatel’ ma v tejto suvislosti
narok na ndgjomné od najomcu az do doby vystahovania predmetu ndjmu.



Clanok VI.
Ndjomné

1. Obec Nové Sady zverejnila Zamer na prendjom priestorov vo vlastnictve Obce Nové
Sady formou priameho ndjmu uvedenych priestorov diia 27. septembra 2023. Uchadzac
Peter Kunocha, trvale bytom Cab 191 predloZil cenovii ponuku na prendjom uvedenych
priestorov vo vyske 10 € za m* a rok.

2. Obec Nové Sady stanovuje vysku najomného 10 € za m* a rok. Spolu za prendjom
priestorov o vymere 100 m? je ndjomné za rok stanovené vo vyske 1 000 €, slovom
Jedentisiceur bez energii. Naklady suvisiace sobvyklym udrziavanim priestorov,
odvozom odpadu, upratovanim, drobnymi opravami a beznou tudrzbou predmetu najmu
nie su zahrnuté v najme. Tieto &innosti zabezpeduje ndjomcea na vlastné naklady.

3. Nijomca bude ndjomné platit Stvrtroéne na zaklade vystavenych faktur
prenajimatel'om prevodom na Ucet prenajimatela uvedeného v ¢lanku I. nijomne;j
zmluvy. Ndjomca je povinny uhradzat’ ndjomné vzdy do 30. dila v prvom mesiaci
prislusného Stvrtroka.

Zal. §tvrtrok do 30. januara
Za Il. stvrtrok do 30. aprila
Za IlIL. §tvrtrok do 30. jula

Za V. §tvrtrok do 30. oktébra

4. Najomca bude hradit’ zalohové platby za elektricku energiu na zéklade vystavenych
faktir prenajimatel'om S$tvrtroéne vo vyske 2/3 zo sumy zélohovej platby za dany
Stvrt'rok, stanovenej dodavatel'om elektrickej energie. Néjomca bude platit’ zalohové
platby nasledovne:

Zal. §tvrtrok do 30. januara
Za Il. stvrtrok do 30. aprila
Za Il §tvrtrok do 30. jula

Za V. §tvrtrok do 30. oktébra

a vyuétovanie za spotrebu elektrickej energie na zaklade vlastnej spotreby nameranej na
podruznom elektromere, ktory si zabezpec¢i na vlastné naklady.

5. Néjomca uhradi naklady za spotrebu vody podla odpo¢tu na podruznom meraci vody

nasledovne:
Za mesiace XII., I. a II. do 30. marca
Za mesiace III., IV.a V. do 30. jina

Za mesiace VI., VII., a VIIL do 30. septembra
Zamesiace IX., X. a XL do 30. decembra



6. Najomca bude platit’ zalohové platby za zemny plyn na zéklade vystavenych faktur
prenajimatel'om vo vyske podl'a po¢tu m* prenajatej plochy v budove. Zalohové platby
za zemny plyn bude platit’ §tvrtro¢ne nasledovne:

Za 1. stvrtrok do 30. januara
Za II. §tvrtrok do 30. aprila
Za III. §tvrtrok do 30. jala
ZaIV. §tvrtrok do 30. oktobra

a vyuttovanie za spotrebu zemného plynu na zéklade vyudtovacej faktury od aktudlneho
dodavatel'a zemného plynu podl'a po¢tu m? prenajatej plochy v budove.

7. Naklady spojené s likvidéciou odpadovych vod hradi najomca v rozsahu nakladov na
celd budovu.

Vznik najomného vztahu nezakladid pravo ndjomcu na obmedzovanie vyuZivat ostatné
priestory v budove pre potreby prenajimatela.

Clanok VIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny udrziavat’ predmet ngjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Akékol'vek podstatné zmeny predmetu njmu je najomca opravneny vykonavat’ len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela av rozsahu uvedenom v tomto
pisomnom suhlase.

2. Néjomea je povinny uzivat' predmet néjmu spdsobom reSpektujicim pravne normy
austanovenia zakonov stvisiacich napriklad s ochranou Zivotného prostredia,
stavebnych &innosti alebo prav dotknutych pravnickych a fyzickych osob.

3. Za bezpetnost a ochranu zdravia pri prici vzmysle Zakona ¢&. 124/2006 Z. z.

o bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a ochranu pred
poZiarmi v zmysle Zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorich
predpisov zodpoveda ndjomca. Povinnosti vyplyvajice z ustanoveni zakonov, ktoré sa
tykaju ochrany pred poZiarmi a BOZP si plni najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
je opravneny na vstup do objektu za pritomnosti ndjomcu za uéelom kontroly plnenia
bezpetnosti a ochrany zdravia pri prci a ochrany pred poZiarmi. Prenajimatel
v dostatoénom predstihu informuje najomeu o termine vstupu do objektu. Najomca je
povinny na vyZziadanie prenajimatela predlozit' revizne spravy, odborné prehliadky
a skagky vyhradenych technickych zariadeni. Ndjomca je povinny uZivat predmet
najmu len na Gel, na ktory bol schvéleny v zamere najmu.
V pripade, Ze poruSenim vy33ie uvedenych predpisov doslo k vzniku $kéd, zodpoveda
za ne v plnom rozsahu ndjomca. Najomca sa zavézuje v opodstatnenych pripadoch
umoznit prenajimatel'ovi, pripadne nim poverenym osobam vstup do prenajatych
priestorov.

4. Najomca nemdZe k predmetu najmu zriadit’ zalozné pravo, ani nijako inak ho zat'azit'.
Najomca nesmie prenechat’ predmet ndjmu trete; osobe.



. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu skutonosti,
ktoré mozu viest' k vzniku $kdd na predmete najmu v désledku ne¢innosti (napr. opravy
vi¢sieho rozsahu).

Clinok VIIL
Zaverefné ustanovenia

. Tato zmluvu moZno menit a dopliiat’ len na zéklade vzajomnej dohody prenajimatel’a
anajomcu a to pisomne vo forme dodatkov k zmluve.

. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje ustanoveniami
Zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obei v platnom zneni a Zakona €. 116/1990 zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a jej
podpisanie je prejavom ich slobodnej. vaZnej a ni¢im neobmedzenej vole.

. Tato zmluva bola vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom ndjomca obdrzi dva
a prenajimatel’ jeden rovnopis.

29 .4 Wa3 1911 W43

V Novych Sadoch dia .. %0000 Do V Novych Sadoch diia ...~ 0000

Obec Nové Sady v zastipeni
Patrik Matusik, starosta

/ Prenajimatel N4jomca
Peter Kunocha




