
Niiomn6 zmluva
uzatvoreni medzi

Prenajimatel':
Obec Nov6 SadY

95124 Nov6 SadY 177

nttt p 
""astaro 

sticou obc e S iiviou H alvonikovou

tCO: OO:Og:+O

Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko a' s' pobodka Nitra

birto t eto' 098939100615600

N6iomca:
Stefan Sulai
nar'
Nov6 SadY 399

I.
Preambula

T6ton6jomnitzm|waupravujen6jolb*"po::1]en6hospodporouSt6tuprostrednictvom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja slovenskej repubriky u try.ry" zo st6tneho fondu

rozvojabjvania ui.-'urliro-*a poora ,iJt";;ri g-u 685 
" 

I.rr.J":urich ztkona d' 4011964 zb'

fiUeli.*fy zakonnik v zneni neskor.ich predpisov'

II.
Predmet n6jmu

Prenajimatelijevlludnymvlastnikomnasledovqichnehnutefnosti:
- 3 izbov6ho bytu d. 13, ".ir.l o. 1, vedenom na meno prenajimatella v celosti'

nach.dzaj,.com Sa v bytovom dome na parcele i::' 33|15 v katastr'lnom irzemi obce Nov6

il:ffi:ffi,T,: li3;u"n.n.,T,:o:::oyrovdho domu na parcere d,.33tts v katastrarnom

'(nemiobce Novd Sady' sirpisn6 dislo 399'

- :Tif,1t;ffi'Ji{"fi;Jft; i?ffi.?{Tl"H+: prenajimatera v celosti' nach6dzajirci sa

vbytovom dome na parcele (,,'33,l5vkatastr6lno* u,.*i obce Nov6 Sady, sripisn6 dislo

3gg,vrffianevybaveniabytu,ktor6jepresnesp",inr.ou*euEvidendnomlistebytu'
tvoriaceho"'o idtlittfnu sirdast' tej to n6j omnej zmluvy'

- Spolodne dasti a spolodnd zwiadeniabytovdho ;;*; na parcele (' 33115 v katastr6lnom

izemiobce Novd Sady' supisnd dislo 399'

a



Nfjomnf vzfah
ilI.

Prenajimatef prenech 6va zaodplatu - n6jomn6 a fhradu za plnenia poskytovand s uZivanim

predmetu n6jmu dohodnut6 v dl6nku Vti. te.lto naSomne3 zmluvy - ndjomcovi predmet n6jmu (b1A

s prislusenstvom a spolodn6 dasti a spolodn6 zariidenia-bytov6ho domu) uvedenli v dl6nku II' tejto

.ri3o*rre.1 zmluvy, aUy t o n6jomca potut trvania n6jomn6ho vztahuuLival'

Spolu s n6jomcom majir prAvo ft.O-.t ttai-" tLivit osoby Liitce s nim v spolodnej

dom6cnosti a uvedend v Evidendnom liste, ktorlf tvori neoddelitel'nir sridast' tejto n6jomnej zmlulry' 
,

N6jomca vstupuje do uzivaniu pn.a-.tt n6jmu uvedendho v dlanku II' tejto n6jomnej

zmluvy diom irdinnosti tejto n6jomnej zmluvy'

Kvalita, vybavenie, charakteristika prldmetu n5:jmu, stav predmetu n6jmu v akom ho tento

n6jomca preber6 a sluZby spojen6 s u2ivanim predmetu ni.lmtt, sir bliZ5ie Specifikovan6

v Evidendnom liste, kioti j; neoddelitefnou sirdast'ou tejto n6jomnej zmlury'

w.
Doba nijmu

N6jomn6 zmluva nadobirda platnost' dnom jej podpisu

N6jomn6 zmlwanadobirda irdinnost' dfiom 1. decembra 2015. T(tto

nadobuurditf,ktor6jenajviactrirokyakondidiom30'novembra

oboma zmluvnlfmi stranami.

n6jomn6 zmluva je uzatvoren6

201 8.

V.
Priva a povinnosti prenajimatel'a

po skondeni doby, na ktorir bola uzavrettt n6jomn6 zmluva, je prenajimateli povinny

op2itovne uzavrief n6jomnir zmluvu s.n6iomcom, ak naL3mca oto poLiada najnesk6r tri mesiace

pred dohodnulfm tenninom skondenia n6jmu n6jomn6h9 byu, v pripade ak najomca nad'alej

preuktzatefne splia podmienky nu uruur"i" najomnej zmlurr a dodrLiava podmienky vypl;fuajirce

ztejto n6jomnej zmluvy a vseobecne zhvazniho nuiiud.nia onakladani sn6jomnymi bytmi pre

obdanov.

VI.
Prrlva a Povinnosti nfjomcu

N6jomca je povinnlf pri qfkone svojich prfv dbat' na to, aby sa v bytovom dome vytvorilo

pro stredie zaUezpeeuj Uce ostatn;f m- n6j omcom vykon ich pr6v'

N6jomca je povinnf uhradit' u ftrr"; uist . naklady na odstr6nenie porirch a 5k6d, ktor6

v bye, ktory je predmetlm n6jomnJj iml'tuy,,v inom byte alebo fra spolodnych dastiach

a spolodnyctr rariaiiniach uyo,reto dornu spOsobi s6m alebo ti, ktori s nim bfvajir" Ak nijomca

nesplni trito svoju povinnost', m6 p-renajimatlf pr6vo po predch6dzajircom upozorneni n6jomcu'

pojkodenia oAstianif a poZadovat' od ndjomcu n6hradu'

N6jomca nie je opr6vnen;f vyton6vat' v byte podstatnd zmeny a stavebnd tryravy bez

predch(dzajuceho ,,rhlurrr^ prenajimat ela, ato ani na svoje nfklady' V.pripade' Le ptt vykonani

stavebnych irprav, ktor6 povoril prenajimut.r bud. sp6soben6 skoda, je n6jomca povinny ju uhradit

v plnej viSke.
N6jomca je povinn;i bez zbyrodn6ho odkladu ozn6mit' prenajimatellovi potrebu vsetkych

opr6v v bye, ttor6 
'm6 tnisut prenajimatef a umoZnit' ich lrykonanie, inak zodpovedh za Skodu'

kior6 nesplnenim tejto povirurosti vznikla'

N6jomca berie na vedomie, ze |a Skodu sp6sobenri na spolodnych dastiach azatiadeniach

bytov6ho domu zodpoveda ,, rourrakom pomere- tp9lY s ostatnlimi naiomcami bytov6ho domu

,iyni.t ou pripadov, kedy sa preuk6Ze zavinenie konkrdtnou osobou.



----------------7

N6jomca bytu bude musiet' umoZnit' vstup do by'tu v pripade distenia komina, revizie a

udrlby.

VII.
Nijomn6 a rihrada za plnenie poskytovan6 s uZfvanfm predmetu nfjmu

N6jomn6 za uLivanie predmetu n6jmu, ako aj qf5ka irhrady za plnenia spojene s uZivanim
predmetu n6jmu, sir presne Specifikovan6 v Evidendnom liste, ktory tvori neoddelitefnir sirdast'tejto
ndjomnej zmluvy.

N6jomn6 za ulivanie predmetu n6jmu a irhrada za plnenia spojen6 s uZfvanim predmetu

n6jmu, musia by' n6jomcom uhr6dzane bezhotovostnym prevodom na irdet prenajfmatefa
vedendho v banke Prima banka Slovensko, a. s., pobodka Nitra, dislo irdtu 098939100615600,
variabilnyf symbol (VS) - 39913.

N6jomca je povinnlf zloZil na fdet obce finan(nu zitbezpeku vo vliSke Sest'mesadndho

n6jomndho ato do 15 dni po podpisani n6jomnei zmluvy, najneskdr v5ak 1 dei pred zadiatkom
uLivanian6jomn6ho byu. Pokial'finandn6 zttbezpeka nebude v uvedenom termine pripisan6 na ridet

prenaj imatef a, v5etky ustanovenia n6j omnej zmluvy str6caj ir platnost'.
Prv6 n6jomn6 uhradi n6jomca po podpisani n6jomnej zmluvy zamesiac december 2015 do

15. decembra2}Il.
N6jomn6 za ndjomny byt sa uhradza vldy 1 mesiac vopred, vldy do 25. dia

predchddzqirceho mesiaca (podfa VZN d. 281201,3 o nakladani s n6jomn;fmi bytmi pre obdanov).

Uhrada za plnenia spojend s uZivanim spolodnych priestorov je z6lohov6 a vodi skutodnym
n6kladom sa vyridtov6va jedenkr6t rodne po ukondeni zu(tovacieho obdobia, ktorym je kalend6my
rok a to do 30. aprila nasledujiceho kalend6rneho roka.

N6jomca je povinn;f uhradit' pripadnli nedoplatok zisteny pri vyirdtovani ziioh a skutodnych
n6kladov do 15 dni po tom, do mu bola qf5ka nedoplatku prenajimatefom oznitmenil. V pripade

zmeny rozhodujricich skutodnosti pre urdenie vyfSky n6jomndho m6 prenajimatef pr6vo qf5ku
n6jomn6ho zmenit.

Vy3ku mesadnych z6lohovych platieb za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu m6
prenajimatef pr6vo zvylit', ak je pre to d6vod vypl;fvajirci zo zmeny skutodnosti, rozhodujricich pre

urdenie vy5ky rihrad zaplnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu.
Zmenu vf5ky n6jomn6ho azmenu qf5ky z6lohovlfch platieb zaplnenia spojen6 s uZivanim

predmetu n6jmu je prenajfmatef opr6vneny realizovat od 1. dda kalendSrneho mesiaca

nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 d6va prenajfmatel'ovi tieto zmeny vykonat'.

V pripade zmeny qf5ky n6jomndho alebo z6lohovych platieb za plnenra spojend s uZivanim

predmetu n6jmu, bude prenajimatel'om tffio zmena uveden6 v Evidendnom liste, ktory je
neoddelitel'nou sridast'ou tejto nfjomnej zmluvy.

Zivotnost'kuchynskej linky je 20 rokov. Zivotnost'spordka je i5 rokov. Zivotnost'zdroja
tepla (kotol) je 20 rokov. Podas Zivotnosti tyichto zariadeni resp. vybaveni bytu n6jomca na ich

vymenu nem6 narok.

VUI.
Skonienie nijmu

Uplynutie doby

Zmlwny vdahmedzi ridastnikmi tejto n6jomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na ktoru

bolo jeho trvanie podfa dl6nku IV. tejto n6jomnej zmluvy obmedzend.
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Dohoda

Zmluvny vzt'ah medzi irdastnikmi tejto n6jomnej zmluvy je moZnd ukondit' kedykofvek
podas jeho trvania na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych str6n, a to ku ddu, ktorj bude
v tejto dohode o zdnrku zmluvndho vzt'ahu vyslovene urdeny.

Vypoved'

Zmluvny vztah medzi ridastnikmi tejto n6jomnej zmluvy je moZnd podas jeho trvania
ukondit' na zfklade vypovede jednej zo zmluvnych str6n. Vypoved' musi mat' pisomnir formu
a d6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZnd zamenit'
s inym d6vodom, inak je vypoved'neplatn6. D6vod vypovede nemoZno dodatodne menit'.

Ak bola danil pisomn6 vypoved', kondf sa n6jom by.tu uplynutfm vypovednej lehoty, ktor6 je
tri mesiace a zadina plynrit' prvym diom mesiaca nasledujircom po mesiaci, v ktorom bola
n6j omnikovi doruden6 vypoved'.

Prenajimatel' m6Ze ndjomnri zmluvu vypovedat' len z d6vodov uvedenych v ustanoveni $-u
711 ods. I pfsm. cl aL gl Zftkona d. 4011964 Zb. Ob(,ianskeho zftkornika vzneni neskor5ich
predpisov.

N6jomca m6Le n6jomnir zmluvu vypovedat' z akdhokofvek d6vodu, alebo a1 bez uvedenia
ddvodu.

Spoloin6 ustanovenia k skonieniu nfjmu

Ak sa ndjom skondi, n6jomca je povinn;f vrtttit predmet n6jmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajfcom riadnemu uZivaniu predmetu n6jmu podas trvania n6jomndho vzt'ahu
s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. V opadnom prfpade je n6jomca povinn;f prenajimatel'ovi
uhradit' naklady vynaloLend na opravy aprtrce sirvisiace s uvedenim predmetu n6jmu do p6vodn6ho
stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

Prenajimateli po skondeni n6jmu nie je povinnlf uhradit' ndjomcovi naklady na stavebnd
ripravy a in6 podstatnf zmeny, ktor6 n6jomca vykonal na predmete n6jmu. V pripade, Ze stavebn6
irpravy a in6 podstattd zmeny zvyiia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatef nebude poLadovat'
uvedenie predmetu n6jmu do p6vodn6ho stavu.

IX.
Z6vere(n6 ustanovenia

Do n6jmu nie je zahrnutd dail z nehnutefnosti, vodn6, stodnd (pod stodnfm sa rozumie
prevddzka distidky odpadovych v6d a LAPOL-u), elektrickd energra (okrem spolodnych priestorov),
zemny plyn, poplatok za likvid6ciu odpadu a poplatok za televizny prijem. N6jomca si bez sfhlasu
prenaj imatef a nemdZe svoj vofne zriadrt in6ho prev6dzkov atel a.

Naklady spojend s reviziami plynovych a elektrickych zau,adeni l^radi n6jomca do 30 dnf
odo dria ozndmenia finandnej diastky.

Akdkofvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebn6 vypracovat' v pisomnej forme,
pridom platn;fmi a irdinn;fmi sa stanf aLpo ichpodpise oboma zmluvn;fmi stranami.

Ostatnd prdva a povinnosti zmluvn;fch str6n sa riadra prislu5nymi ustanoveniami
obdianskeho z6konnika a d'al5ich relevantnych v5eobecne zixaznych pr6vnych predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatefa a 4 rovnopisy pre
n6jomcu,

Nutnou sirdast'ou n6jomnej zmluvy je v5eobecne zhvdzne nariadenie o nakladani
s n6jomnymi bytmi pre obdanov a not6rska z6pisnica, v ktorej Liadatel vyjadri srihlas
s vykonatel'nost'ou not6rskej z6pisnice podfa $ 41 ods. 2 Zdkona (,. 23311995 Z. z. exekudndho
poriadku v zneni neskor5ich predpisov a s podmienkami stanovenymi vo v5eobecne ztxdznom



nariadeni o nakladanf s n6jomnymi bytmi pre obdanov.
Zmluvne strany vyhlasujri, Ze sfi sp6sobil6 uzawiet' tfto zmluvu, ich sposobilost' na pr6vne

rikony nebola obmedzen6, Le zmluva, ktorf rzatv6rajri po vz6jomnej dohode obsahuje ich
slobodnir, vdanu' urditri azrozumitefnf v6l'u, obsahu zmluvy porozumeli anaznak srihlasu s nfmzmluw podpisujir.

Zmluva bola .irdastnikmi preditand aznenie tejto.zmluvy je,qrsrilade sprejavom ich
slobodnej v6le, bola nimi dnesndho df,a yaznaksfhlasu poopisana. 

-

ostatnd ustanovenia neuvedend 'v tejto zmluve upravuje vzN d. 2gl20l3 o nakladanf
s n6jomnymi byrni pre obdanov.

v Noqfch Sadoch anu ..... /!..:.! !,..,!!. I i......

Prenajimatel'
vV

N6jomca

s^\ffit'€/ a
ffi,<t



Evidendni list d.399/13

Udaje o osob6ch, bfvajfcich v byte (mimo uZfvatel'a)

Udaje o byte a vymera bYtu

Ostatn6 zariadenia a vybavenie bytu

D6tum narodenia

Meno narodenf Pomer k uZivatelovi

MAria Sulaiov6 manZelka

Kristi6n Stefan Sulai 5\

Marko Sulai syn

Obvtnd plocha (m2 Plocha vedl'aiSich miestnostl

1. lzba 10,69 kuchyila
2.izba 1t 24 predsien

obVvadka 18,23 k[pel'ria 41?
WC 2,67

Satnik |,oz
nt\/n t^2 2,08

spolodn6 priesiory

kodikaren
balkon

spolu A4 to spolu zY,.+o

PoloZka oodet ks PoloZka oodet ks

Kuchvnsk6 linka 1 Spor6k+ 2 plechy I

dioestor 1 skrinka rozvodov 1

dvere pln6 5 dvere sklennd z

dvere vchodov6 1 antik6rovV dres + bat6ria 1

svietidlo nad linkou 1 WC 1

varla I umVvadlo 2

vodovodn6 bat6ria ? dom6citelef6n I

termostat 1 kotol 1

vVvod na prAdku 1 dvierka na komln a ventilAtor tl

svietidld ofl
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Zmena mesiac/rok

Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzalv uZivania schopnom stave bez zfvad'

vybavenie podla 0dajov na tomto evidendnom liste'

s najomcom m6Ze v byte bfvat'iba osoba, uveden6 na evidencnom liste. V prlpade, 2e sa zistf 
'

Ze n{jomca toto ustanoven're nedodrZiava, podl'a platnej VZN mOZe byt s nfjomcom zru5en{

nAjomnA zmluva.
pristahovanije nAjomca povinnf vyseparovat'odpad: plasty, papier, sklo, Zelezo'

,//
Mli64/V Novi?ch Sadoch dtla:

Za prenajlmatel'a:

Silvia Halvonikovd
starostka obce )'

NAjomca

1.12.2015
n6iom SFRB 113,96

oroi et<t. dot<u m n. + stav. dozo r 2,95

fond oprdv 20,00

reZiin6 n6kladY 3,32

ooistn6 3,15

nAiom spol.priest. 1,66

ilektr.enerqia spol. Priest. 1,66

Cel kov6 mesadn6 neiqqle- 146.7C


