Najomna zmluva

Uzatvorena medzi

Prenajimatel’.
Obec Nové Sady
951 24 Nové Sady 177
Zastupena starostkou obce Silviou Halvonikovou
[CO: 00308340
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s. pobocka Nitra
Cislo tctu: 0989391006/5600
a
Najomca:
Jana Krémarova
.
Preambula

Tato ngjomné zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou §tatu prostrednictvom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a uverov zo Statneho fondu
rozvoja byvania a je uzatvorend podla ustanoveni §-u 685 a nasledujuceho zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

I izbového bytu ¢. 1, vehod ¢. 1vedenom na meno prenajimatela v celosti, nachadzajicom
sa v bytovom dome na par. ¢.331/5 v katastralnom tizemi obce Nové Sady, supisné ¢&islo
399.

- Spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu na par. ¢.331/5 v katastralnom
uzemi obce Nové Sady, supisné ¢islo 399. ‘

Predmetom ndjmu podl'a tejto najomnej zmluvy je:

-1 izbovy byt ¢.1,vchod ¢.1, vedenom na meno prenajimatel’a v celosti, nachadzajucom sa
v bytovom dome na par. ¢. 331/5 v katastralnom uzemi obce Nové Sady. supisné ¢islo
399, vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Evidencriom liste bytu
tvoriacom neoddelitelnu ¢ast’ tejto najomnej zmluvy.

- spolocn¢ Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu na par. ¢. 331/5. v katastralnom tzemi
obce Nové Sady, supisné ¢islo 399,

[11.



Prenajimatel’ prenechava za odplatu — najomné a vhradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu ngjmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto nadjomnej zmluvy najomnikovi predmet
najmu/ byt s prisluenstvom a spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia bytového domu/ uvedeny
v ¢lanku IL. Tejto ngjomnej zmluvy, aby ho najomnik pocas trvania najomného vztahu
uzival.

Spolu s najomnikom maju pravo predmet najmu uzivat osoby zijuce s nim
v spolo¢nej domacnosti a uvedené v Evidencnom liste. ktory tvori neoddelitelnu sucast” tejto
najomnej zmluvy.

Néjomnik vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku I1. Tejto
ngjomnej zmluvy diiom platnosti a u¢innosti tejto ndgjomnej zmluvy

Platnost’ a a¢innost’ najomnej zmluvy je od 1. decembra 2011

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomnik prebera a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu s blizsie $pecifikované
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou stii¢astou tejto najomnej zmluvy.

IV.
Doba najmu

Tato ngjomna zmluvy je uzatvorena na dobu ur¢itd, ktord je najviac tri roky a konéf
dnom 30.:1.2014
Platnost’ a u¢innost’ tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oborma zmluvnymi
stranami 1.12.2011

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a.

Po skonceni doby. na ktort bola uzavretd ngjomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne azavriet ngjomnu zmluvu s najomnikom, ak najomnik o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby a ak najomnik nad'alej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

VI
Prava a povinnosti ngjomnika

Néjomnik je povinny pri vykone svojich prav dbat na to. aby sa v obytnom dome
vytvorilo drostredie zabezpecCujice ostatnym najomnikom vykon ich prav.

Najomnik je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory
je predmetom najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak najomnik nesplni
tuto svoju povinnost’, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ngjomnika
poskodenia odstranit” a pozadovat” od ndjomnika nahradu.

Néjomnik nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchddzajuceho suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri
vykonani stavebnych tprav, ktoré povolil prenajimatel’ bude spdsobend skoda, Jje najomnik
povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

Ndjomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vSetkych



oprav v byte. ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ngjomnik berie na vedomie, Ze za Skodu sposobenu na spolo¢nych castiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomnikmi obytného domu
s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnou osobou.

N4jomnik bytu bude musiet’ umoznit” vstup do bytu v pripade ¢istenia komina ,revizie,
udrzby.

VII.
Najomne a uhrada za plnenie poskytované s uzivanim predrmetu najmu

Ndjomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndgjmu su presne Specifikované v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnt stcast tejto
najomnej zmluvy.

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu musia byt nagjomnikom uhradzané bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a
Vedeny v banke DEXIA banka Slovensko, a.s., pobocka Nitra, ¢islo uctu 09§9391006/5600
variabilny symbol /VS/ - 39901
Prvé najomné najomnik uhradi po podpisani ngjomnej zmluvy za mesiac november 2011 do
15.12.2011
Najomné za najomnné byty sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred. vzdy do 25 dna predchadzajuceho
mesiaca/ podla VZN ¢. 18/2007 o nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov./

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim spolo¢nych priestorov je zalohova a voci skutoénym
nakladom sa vyuctovava jedenkrat rocne, a to po ukonceni zictovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 30.4. nasledujuceho kalendarneho roka.

N4jomnik je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skuto¢nych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatel'om ozndmena.

V pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre urcenie vysky ndjomného ma prenajimatel
pravo vysku ngjomného zmenit'.

Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ngjmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny skuto¢nosti rozhodujuicich pre
urcenie vySky thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vysky nagjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dna kalendarneho mesiaca
nasledujtceho po skuto¢nosti, ktora dava prenajimatelovi tieto zmeny vykonat'.

V pripade zmeny vysky ngjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu bude prenajimatel'om tato zmena uvedena v Eviden¢nom liste, ktory je
neoddelitel'nou sucast’'ou tejto nagjomnej zmluvy.

Zivotnost’ kuchynskej linky je 20 rokov.

Zivotnost sporaka je 15 rokov

Zivotnost zdroja tepla /kotol/ je 20 rokov.

Pocas zivotnosti tychto zariadeni resp. vybaveni bytu ngjomnik na ich vymenu nema narok.

VIIIL
Skoncenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vzt'ah medzi u¢astnikmi tejto ngjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktort
bolo jeho trvanie podl'a ¢lanku IV. Tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.



Dohoda

Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukon¢it' na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory bude v tejto
dohode o zaniku xmluvného vztahu vyslovene urceny.

Vypoved

Zmluvny vztah medzi aastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukon¢it na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran. Vypoved musi mat pisomnt formu
a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak. aby ho nebolo mozné zamenit
s inym dovodom, inak je vypoved neplatna. Dovod vypovede nemozno dodatocne menit.

Ak bola dand pisomna vypoved, konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktord je
tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomnikovi doru¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ moéze najomna zmluvu vypovedat' len z dévodov uvedenych v ustanoveni
§-u711 ods. I pisra. a/ az g/ zakona¢.40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Najomnik méze ndjomnt zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu. alebo aj bez uvedenia
dovodu.

Spolo¢né ustanovenia k skonceniu najmu

Ak sa ndjom skonéi, je ndgjomnik povinny vritit' predmet najmu vypratany v riadnom
Stave zodpovedajticom riadnemu uZivaniu predmetu ndgjmu pocas trvania najomného vzt'ahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je najomnik povinny prenajimatel'ovi
uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenym predmetu najmu do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skonéeni ngjmu nie je povinny uhradit’ najomnikovi naklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré¢ nadjomea vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze stavebné
upravy a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat’
uvedenie predmetu najmu do povodného stavu.

[X.
Zavere¢né ustanovenia

Do najmu nie je zahrnutd dan z nehnutelnosti, vodné, sto¢né, elektricka energia/mimo
spolo¢nych priestorov. zemny plyn a poplatok za likvidaciu odpadu/pod sto¢nym sa rozumie
prevadzka COV/(‘:istiéky odpadovych vod/ a LAPOL -u., televizny prijem .Najomnik si bez sthlasu
prenajimatela nemdze svojvol'ne zriadit’ iného prevadzkovatela.

Néklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi najomnik do 30 dni
odo dna oznamenia finan¢nej Ciastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme,



pri¢om platnymi a u¢innymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a dalSich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Tato zmluva nadobuda ucinnost” diiom predloZenia notarskej zapisnice najomecom prenajimatelovi.
po predchadzajucom podpise tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva sz vyhotovuje v 4 rovnopisoch, 2 rovnopisy pre prenajimatel’a a 2 rovnopisy pre
najomeu.

Zmluvne strany vyhlasuja, Ze su spdsobilé uzavriet tuto zmluvu, ich sposobilost’ na pravne
tkony nebola obriedzena, ze zmluva. ktord uzatvaraju po vzajomnej dohode. obsahuje ich
slobodnu, vaznu, ur€itd a zrozumitel'nti vol'u, obsahu zmluvy porozumeli a naznak suhlasu s nim
zmluvu podpisuju.

Zmluva bola ucastnikmi pre¢itana a znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich
slobodnej vole, bola nimi dneSného dna na znak stthlasu podpisana.

Ostatné ustanovenia neuvedené v tejto zmluve upravuje VZN ¢.18/2007 o nakladani
s ndgjomnymi bytrai pre ob¢anov.

V Novych Sadoch, dna 25.10.2011

Prenajimatel”: 4/%}2/\ Najomca:



