
N6iomnf zmluva
"uzaworert medzi

Prenajimatel':
Obec Nove SadY
g5l24 Nove SadY 177

Zast'6p entt staro sticou ob ce S ilviou Halvonikovou

ICO:00308340
gankouJ spojenie: prima banka Slovensko a. s. pobodka Nitra

iislo,idtu: 098939 I 00 61 5600

a

Nfjomca:- 
Martin RuZidka

Nove SadY 399

I.
Preambula

T6ton6iomnitzm|uvaupravujen6jombytupostaven6hospodporouSt6tuprostrednictvom
Ministerstva vysravby a region6ln.fro ,ffia Stovenst<e.; repuUlik' 

" 
yltryy zo St6tneho fondu

rozvoJabl,vania ui" ututuJren6 podfa uJ*futni $-u 635 u 
"asfeOu3ncich 

Zilkona (t' 4011964 Zb'

O[e iuntf.v zdkonnik v zueni neskorsich predpisov'

II.
Predmet n6jmu

Prena.iimatel,jevyludnymvlastnikomnasledovn;ichnehnutefnosti:
- 3 izbovdho byt, d. 7, vchod c.2, vedenom na meno prenajimatefa v celosti, nachddzajircom

savbytor,,omdonrenaparceled.33l/5vkatastr'lnom 
6zemi'obceNovdsady,sripisn.dislo

399.

- Spolodn;ich dasti a spolodnych zariadeni bytovdho domu na parcele (" 33115 v katastr6lnom

uzemiobce Nov6 Sady' sirpisnd dislo 399'

Predmetom n6.irnu podfa teito-n6Jomnej zmluvyie: 
losti, nach .dzaiici sa

- 3 izbovl, nvi-'e . l.' vchod'd.2. vedeny na meno prena.iimatei'a v ce

v bytovom dome na parcele c. 331/5 v katastralnom tl"^i obce Novd Sady' sirpisne dislo

399.vrt*anevybaveniabyu,ktorejepresnespeciflkovandvEvidendnomlistebytu,
tvoriaceho neoddelitefnri sudast' tejto n6j omnej zmluvy'

- Spolodne dasti a spolodn6 zariadinia bytov6ho domu na parcele d' 33115 v katastr6lnom

uzemiobce Nov6 Sady" supisn6 dislo 399'



Nijomnf vzfah
ilI.

Prenajimatef prenech ixa zaodplatu - n6jomnd a irhradu za plnema poskytovand s uZivanim

predmetu n6jmu dohbdnutd v dl6nku VII. tejto naiomnej zmluvy - n6jomcovi predmet n6jmu (byt

s prisluSenstvom a spolodne dasti a spolodnJ zatrideniabytov6ho domu) uvedenlf v dl6nku II' tejto

nijomrre; zmluvy, aby ho n6jomca poeu, trvania n6jomn6ho vztahuuLiva1

Spolu s n6:jomcom majf pr6vo predmet n6jmu uLivat osoby Zijfce s nim v spolodnej

dom6:cnosti a uveden6 v Evidendnom liste, ktor;f tvori neoddelitefnir sridast'tejto n6jomnej zmluvy'

N6jomca vstupuje do uZivania predmlt, nfjmu uveden6ho v dl6nku II. tejto n6jomnej

zmluvy dflom irdinnosti tejto n6jomnej zmluvy'

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n6'imu, stav predmetu n6jmu v akom ho tento

n6.iomca prebera a sluZby spojen6 s uzivanim predmetu n6jmu, sir bliZsie Specifikovan6

v Evidendnom liste, ktorlf .ie n"odd.lit.fnou sirdast'ou tejto n6jomnej zmluvy'

IV.
Doba nfjmu

N6jomn6 zmluva nadobirda platnost' diom .iej podpisu oboma zmluvnymi stranami'

N6"iomnd zmluva nadobida itdinnost' diom 1. augusta )OtS' Tdto n6jomndzmlwa jetzatvorendna

doLu urditir, ktor6 je najviac tri roky a kondi dflom 3 1 . jirla 2018.

V.
Prfva a povinnosti prenajimatel'a

po skondeni doby, na ktorf bola uzavrettr n6jomn6 zmluva, je prenajimatel' povinnf

opdtovne uzavnet' n6jomnil zmluvu sn6jomcom, ak n6jomca oto poLiada najneskor tri mesiace

pred dohodnut;fm teiminom skondenia nai-, n6jomn6ho bytu, v pripade ak n6jomca nad'alej

preuk6zatefne splia podmienky nauzawetien6jomnej zmluvy adodtLiavapodmienky vyplyvajfce

zteito n6jomnej zmluvy a v5eobecne ztxazniho nuiiud.nia onakladani sn6jomn;fmi bymi pre

obdanov.

VI.
Prilva a Povinnosti nrijomcu

N6jomca ie povinny pri vykone svojich pr6v dbat' na to, aby sa v byovom dome vytvorilo

prostredie zabezpedujirce ostatnym n'6jomcom vykon ich pr6v'

N6iomca je povinny uhradit, v plnej uist. n6klady na odstrdnenie porfch a 5k6d, ktor6

v byte, ktory je predmetom najomnej ,mtr,vy, v inom byte alebo na spolodnych dastiach

a spolodnych zariadeniach bytov6ho domu sposobi s6m alebo ti, ktori s nim byvajri' Ak n6jomca

nesplni tirto svoju povinnost', m6 prenajimat;f pr6vo po predch6dzajfcom upozorneni n6jomcu'

poSkodenia odstr6nit a poi'adovaf od ndjomcu n6hradu'

N6iomca nie je opr6vneny vyton6vat' v byte podstatn6 zmeny a stavebn6 ripravy bez

predch6dzajirceho sirhlasu-prenajimatlfu, uto ani na svo'ie n6klady' V-pripade' Le pri vykonani

stavebnych frprav, ktor6 povolil prenajimatef bude sp6soben6 Skoda, je n6jomca povinn;f ju uhradit'

v plnej viSke.
N6jomca je povinny bez zbsto(ndho odkladu ozn6mit' prenajimatefovi potrebu vsetk;ich

oprdv v byte, ktore m6 ,nttut'prenajimatef a umoZnit' ich vykonanie' inak zodpoved| za Skodu'

kior6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla' . , - y,--,.^1^ x

N6iomca berie na vedomie, Le za Skodu sposobenir na spolodnych dastiach azatiadeniach

bytovdho domu zodpoveda v rovnakom pomere- spolu s ostatnfmi n6jomcami blaovdho domu

svynimkoupripador,,kedysapreuk6Zezavineniekonkretnouosobou.



Na.lomca bytu bude musiet' umoZnit' vstup do bytu v pripade distenia komina' rcvizie a

tdrlby.

VII.
N6jomn6 a rihrada za plnenie poskytovane s uzivanim predmetu n6jmu

N6.iomn6 zauLivantepredmetu n6jmu, ako aj uiLku irhrady zaplnenia spojend suZivanim

predmetu n6;mu. su presne specifikovane v Evidendnom liste, ktory tvori neoddelitefnir sridast'tejto

n6jomnej zmluvY.
Naiomne za uLivante predmetu n6jmu a irhrada za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu

n6:jmu, musia bf n6jomcom uhr6dzan6 bezhotovostnym prevodom na irdet prenajimatelia

vedendho v banke prima banka slovensko, a. s., pobodka Nitra, dislo irdtu 098939100615600'

variabilny symbol (VS) - 39907 '

N6iomca je povinn;i zloLi( na ridet obce finan(nf z(hezpeku vo viske Sest'mesadn6ho

n6lomndho ato do iS Oni po podpisani nfjomnei zmluvy, najnesk6r v5ak 1 dei pred zadiatkom

uLivantanajomndho bytu. pokiaf finandn6 i*"tp"uunebude v uvedenom termine pripisan6 na irdet

f renaj imatef a, vsetky ustanovenia n6j omnej zmluvy str6caj it platnost'.

Prvd n6jomnd uhradi n6jomca po podpisani n6jomnej zmluvy za mesiac august 2015 do

i5. augusta 2015'
N6iomne za n6jomny byt sa ulvtdza vLdy 1 mesiac vopred, vLdy do 25' dia

predch6dza.ificeho mesiaca 6oata-vzx c,.2g12013 o nakladani s n6iomnymi bytmi pre obdanov).

Uhrada za plnenia spojend s uZivanim spolodnych priestorov je z6lohov6 a vodi skutodnym

n6kladorn sa vyirdtovava.jedenkr6t rodne po ukondeni zirdtovacieho obdobia, ktorym je kalenddmy

rok a to do 30. aprila nasledu.iirceho kalend6rneho roka'

N6jomca je povinn;i uhradit' pripadnj' nedoplatok zisteny pri vyirdtovani z6loh a skutodnych

n6kladov do 15 oni po tom, do mubola uystu nedoplatku prenajimatel'om oznamen|' vpripade

zmeny rozhod,jfcich skutodnosti pre urdenie vjsky ndjomn6ho mA prenajimatell pr6vo vlisku

n6.iomndho zmenit. yr,.^, !,^^ .-^r*^+," -.{i*,, m,
Vfskumesadnychz6lohovychplatiebzap|nenia.spojen6suZivanimpredmetun6jmuma

prenajimatef pravo zvy1it, ak je pre to i6vod vypifvajrici io zmeny skutodnosti, rozhodujfcich pre

ure.ni. vysky irhrad za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu.

Zmenuvlfskyn6jomn6hoaZmenuvfSkyzalohoqichplatiebzap|neniaspojen6suZivanim
predmetu n6jmu je prenajimatef opravnenj rcahzovat od 1' dia kalend6meho mesiaoa

nasledujirceho po skutodnosti, ktorA d6va prenajimatel'ovi tieto zmeny vykonat''

v pripade zmeny qisky n6iomn6ht alebo z6lohov;fch platieb z9 yllenia spojend s uZivanim

predmetu n6"jmu. 6uO. prenajimatefom t6to zme*a uveden6 v Evidendnom liste' ktorli je

neoddelitel'nou s fidast'ou tej to n6i omnej zmluvy'

Zivotnost,kuchynskej linky je 20 rokov. zivotnost'spor6ka je 15 rokov. zivotnosf zdtoia

tepla (kotol) je 20 rokov. Podas Zivotnosti tlichto zatiadeni resp. vybaveni bytu n6jomca na ich

vymenu nem6: narok.

VIII.
Skonienie nfjmu

Uplynutie dobY

zmluvny vzlahmedzi irdastnikmi tejto n6jomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na ktoru

bolo jeho trvanie podfa dl6nku iv. tejto n6jomnej zmluvy obmedzend'



Dohoda

Zmluvny vzt'ah medzi irdastnfkmi tejto n6jomnej zmluvy ie moZn6 ukondit' kedykofvek

pocas jeho trvani a na zirklade pisomnej dohody oboch zmluvnych str6n, a to ku df,u, ktory bude

v tejto dohode o z6niku zmluvn6ho vztahuvyslovene urdeny.

Vypoved'

Zmluvny vzt'ah medzi irdastnikmi tejto n6jomnei zmluvy je moZnd podas jeho trvania

ukondit' na z6klade vypovede jednej zo zmluvnych str6n. Vypoved' musi mat' pisomnri formu

a d6vod vlipovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moLne zarnenrt

s inym d6vodom, inak je vypoved'neplatn6. D6vod vypovede nemoZno dodatodne menif.

Ak bola dan6 pisomnf vypoved', kondi sa n6jom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktor6 je

tri mesiace azafni plynirt' prvym diom mesiaca nasledujircom po mesiaci, vktorom bola

n6jomnikovi doruden6 vypoved .

Prenaiimatef m6,Le nfjomnir zmluvu vypovedat' len z d6vodov uvedenych v ustanoveni $-u

7l l ods. I pism. cl al gl Zttkona (,. 4011964 Zb. Obdianskeho z6konnika v zneni neskor5ich

predpisov.
Ndjomca mdLe n6jomnir zmluvu vypovedat' z akdhokofvek d6vodu, alebo aj bez uvedenia

d6vodu.

Spoloind ustanovenia k skonieniu niijmu

Ak sa n6jom skondi, n6jomca je povinny vr6tit' predmet ndjmu vypratany v riadnom stave

zodpoveda.jircom riadnemu uZivaniu predmetu n6jmu podas trvania n6jomndho vztahu

, p.irrtiudnotim 1a obvykld opotrebenie. V opadnom pripade .je n6jomca povinnlf prenajimateliovi

uhradit'n6klady vynaloZend na opravy aprirce sirvisiace s uvedenim predmetu n6jmu do p6vodn6ho

stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.
irrenajimatel' po skondeni n6jmu nie je povinny uhradit' n6jomcovi naklady na stavebnd

irpravy aind podstatie zmeny, ktor6 n6jomca vykonal na predmete n6jmu. Vpripade, Ze stavebn6

nprauy aind podstatne zmeny zvyiia kvalitu avybavenie bytu, prenajimatef nebude poZadovat'

uvedenie predmetu n6.imu do pdvodndho stavu.

IX.
Zivere(n6 ustanovenia

Do n6imu nie je zakrnut| dah znehnutefnosti, vodn6, stodn6 (pod stodnym sa rozumie

prevtdzkaeisiiety odpadoqfch v6d a LAPOL-u), elektrick6 energia (okrem spolodnych priestorov),

zemny plyn, popi atok za likviddciu odpadu a poplatok za televiznY prijem. N6jomca si bez srihlasu

prenaj imatel'a nem$Ze svoj vof ne zriadrt' ineho prev6dzkovatel'a.

N6klady spojend s reviziami plynovych aelektricklich zariadeni hradi n6jomca do 30 dni

odo dia oznttmenia finandnej diastky'
Akdkofvek zmeny aiebo doplnky tejto zmluvy je potrebnd vypracovat' v pisomnej forme,

pridom platnymi a irdinnymi sa stanir aLpo rchpodpise oboma zmluvnymi stranami.- 
Ostatnd pr6va a povinnosti zmluvnych str6n sa riadia prisluSnymi ustanoveniami

obdianskeho z6konnika a d'al$ich relevantnych vSeobecne zi:aznych pr6vnych predpisov'

Zmluva sa vyhotovu.je v 5 rovnopisoch, I rovnopis pre prenajimatefa a 4 rovnopisy pre

n6.jomcu"
Nutnou sfdast'ou n6jomnej zmluvy je v5eobecne zftvdzne nariadenie o nakladani

s n6jomnymi b1'tmi pre o6durrou a not6rska zitpisnica, v ktorej Liadatel vyjadri srihlas

s uykonaiel'nost'ou notirskej zapisnice podfa $ 41 ods. 2 Z(kona (,. 23311995 Z. z. exekudndho

poiiudku v zneni neskorsicl piedpisov a s podmienkami stanovenymi vo vSeobecne zfwaznom



nariadeni o nakladani s n6jomnlfmi bytmi pre obdanov'

Zmluvn6 strany,ryttturu3t, Ze sir spOsobil6 uzawiet'tirto zmluvu, ich spdsobilost'na pr6vne

fikony nebola obmedzena, le- zmIwa, 
-ktorri 

uzatvarajri po vz6jomnej dohode obsahuje ich

slobodnir, v6Lnu, urditir azrozumitel'nir v6l'u, obsahu zmluvy porozumeli anaznak sithlasu snim

zmluvu podpisujir.
Zmluva bola 0dastnikmi preditan6 a znenie tejto zmluvy je v sflade s prejavom ich

slobodnej v6le, bola nimi dneSn6ho dfla na znak sirhlasu podpisan6'

Ostatn6 ustanovenia neuvedend v tejto zmluve uprawje VZN d. 2812013 o nakladani

s n6jomn;imi bytmi Pre obdanov.

V NovVch Sadoch ana ....#.,./....'y-l{..'. .

Prenajimatel' N6jomca



Evidencn! 399t7

ma1ercrcsobech, bfvajircich v byte (mimo uZfvatel'a)

Meno naloqqny Pomer k uZfvatetovi

Petra Slevikova
druZka

Ostatn6 zariadenia a vybavenie bytu

Martin RuZiika

D6tum narodenta

Emilia Krdm6rov6

Udaje o byte a vYmera bYtu

Obytna Plocha (q! Plocha vedl'aj$ich miestnostl

1. lzba 10,70 kuchvfta
12,84 predsieit 9.422.izba
17,66 k0pel'fia 4.12obyvadka

WC 2,67

Satnik 1,80

oivnica 2,60

spoloen6 Priestory
kodikarefi

balkon

spolu A1 20 spolu

PoloZka oodet ks PoloZka oodet ks

Kuchvnska linka 1 Soo16k+ 2 plechy 1

diqestor 1 skrinka rozvodov 1

dvere oln6 dvere sklenn6
az

dvere vchodov6 1 aniikorovV dres + bateria 1

svietidlo nad linkou 1 WC 1

vdtto 1 umVvadlo z

,^Anrrndn4 hateri domdcitelefdn 1

1 kotol
a
I

termostat
1 Ovlert<a na kom[n a ventilAtor

vVvod na Prdcku
svietidldr o+l



1.8.2014
n6iom SFRB .142 -7q

proiekt.dokumn +stav.dozor 3,22
fond oordv 22,00
reZiin6 ndkladv c.Jz
poistnd

n6iom sool.oriest. t.o0
elektr enerqia spol.priest. 1,66

Celkove mesacn6 n6iomn6 158,76

Zmena mesiac/rok

Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzalv uZlvania schopnom stave
s vybavenim podl'a 0dajov na tomto evidendnom liste.

Prenajimatel' upozornuje n6jomcu, 2e bytje potrebn6 neust6le vetrat', nakol'ko sa jedn6
o novostavbu, ktord stale pracuie.

S n6jomcom m62e v byte bfvat'iba osoba uveden6 na evidendnom liste. V pripade, Ze sa zistf,
2e ndjomca toto ustanovenie nedodrZiava, podl'a platnej VZN mOZe byt's n6jomcom zru5end
n6jomn6 zmluva.
Prr st'ahovanije n6jomnik povinn! vyseparovat'odpad: plasty, papier, sklo, Zelezo.

V Novlch Sadoch ana. lf "/'
7a 

^-anaii-arala 

4

LA PtVt rCJililOLErO.

Silvia Halvonikovd
starostka obce

N6jomca


