
Nfjomni zmluva

uzatvoreni medzi

Prenajimatel':
Obec Nov6 Sady

95124 Novd Sady 177

Zastldpend starostkou obce Silviou Halvonikovou
reo: oo:og:+o
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko a.s. pobodka Nitra
iislo irdtu: 0989391 00 61 5600

Nfjomca:
Mririo Bako

nar.

r. d.

OP

Nov6 Sady 399

L
Preambula

T6to n6jomn6 zmluva upravuje ndjom bytu postavendho s podporou St6tu

prostrednictvom Ministerstva vystavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a fverov
zo St6tneho fondu rozvojabyvania a je uzatvoren6 podlia ustanoveni $-u 685 a nasledujricich
Zikona(,.4011964 Zb. Ob(:iansky z6konnik v zneni neskor5ich predpisov.

II.
Predmet nfjmu

Prenaj imatef j e vyludnym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti :

- 1 izbovdho bytu d. l, vchod d. lvedenom na meno prenajimatella v celosti,
nachfidzalucom sa v bytovom dome na parcele (,. 33115 v katastr6lnom irzemi obce

Nov6 Sady, sripisnd dislo 399.

- Spolodnych dasti a spolodnych zaiadeni bytov6ho domu na parcele d.33ll5
v katastr6lnom irzemi obce Nov6 Sady, sirpisnd dislo 399.

Predmetom n6jmu podfa tejto n6jomnej zmluvy je:
- I izbovi byt d. 1, vchod d.1, veden;i na meno prenajfmatel'a v celosti, nachddzajircom

sa v bytovom dome na parcele E. 33115 v katastr6lnom irzemi obce Novd Sady,

a



sripisn6 dislo 399, vr6tane vybavenia bytu, ktor6 je presne Specifikovan6

v Evidendnom liste byu, tvoriaceho neoddelitel'nri sridast'tejto n6jomnej zmluvy.
- Spolodnd dasti a spolodn6 zariadenia bltovdho domu na parcele d. 33115

v katastrillnom fzemi obce Nov6 Sady, sripisn6 dislo 399.

Nrijomnf vztah
IIr.

Prenajimatell prenechixa za odplatu - n6jomnd a rihradu za plnenia poskytovan6

s uZivanim predmetu n6jmu dohodnut6 v dl6nku VII. tejto n6jomnej zmluvy - n6jomcovi
predmet n6jmu (byt s prislu5enstvom a spolodnd dasti a spolodn6 zariadenia byov6ho domu)

uvedeny v d16nku II. tejto nrijomnej zmluvy, aby ho n6jomca podas trvania nrljomn6ho vztahu
uLival.

Spolu s nrijomnikom majir priivo predmet nrljmu uLivat osoby lijtrce s nfm v spolodnej

domilcnosti a uveden6 v Evidendnom liste, ktory tvori neoddelitellnri sridast' tejto n6jomnej

zmluvy.
N6jomca vstupuje do uZivania predmetu n6jmu uveden6ho v dl6nku II. tejto n6jomnej

zmluvy dfiom platnosti a ridinnosti tejto n6jomnej zmlur,y.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n6jmu, stav predmetu n6jmu v akom ho

tento n6jomca preber6 a sluZby spojend s uZivanfm predmetu ndjmu, sri bliZ5ie Specifikovan6

v Evidendnom liste, ktory je neoddelitel'nou sridast'ou tejto nSjomnej zmluvy.

IV.
Doba nijmu

Platnost' n6jomnej zmluvy nadobrida diom jej podpisu oboma zmluvnlimi stranami.

N6jomn6 zmluva nadobrida ridinnost' diom 1. okt6bra 2013. T6to n6jomni zmluva je
uzatvorend na dobu urditri, ktorri je najviac tri roky a kondi dilom 30. septembra20l6.

v.
Prixz a povinnosti prenajimatel'a

Po skondeni doby, na ktoru bola uzavret6 n6jomnd zmlra,je prenajimatel' povinny
opiitovne uzavriet n6jomnri zmluvu s nSjomnikom, ak n6jomnfk o to poZiada najnesk6r tri
mesiace pred dohodnuQfm termfnom skondenia n6jmu ndjomndho byu, v pripade ak n6jomca

nad'alej preuk6zatel'ne spiia podmienky na uzavretie nrijomnej zmluvy a dodrLiava

podmienky vypl;fvajrice ztejto ndjomnej zmlur,y a v5eobecne zdvdzneho nariadenia

o nakladani s n6jomnlfmi bytmi pre obdanov.

vI.
Pri,lla a povinnosti nrijomnika

N6jomca je povinnf pri v;fkone svojich pr6v dbaf na to, aby sa v bytovom dome

vyfvorilo prostredie zabezpedtjrice ostatnym niijomcom qfkon ich prriv.



N6jomca je povinny uhradit' v plnej vy5ke nSklady na odstriinenie poruch a 5k6d,

ktor6 v bye, ktory je predmetom n6jomnej zmlur,y, v inom byte alebo na spolodn;ich dastiach

a spolodnych zniadeniach bytov6ho domu sp6sobf s6m alebo ti, ktori s nim bjvajf. Ak

n6jomca nesplni trito svoju povinnost', mh prenajimatel' pr6vo po predchhdzaiicom

upozomeni n6jomcu po5kodenia odstr6nit' apoZadovat od n6jomcu n6hr4du.

N6jomca nie je opr6vneny vykon6vat' v byte podstatn6 zmeny a stavebn6 ipravy bez

predchhdzajriceho srihlasu prenajimatela, ato ani na svoje nrlklady. V pripade, Le pri

vykonanf stavebnych riprav, ktor6 povolil prenajimatell bude spdsoben6 Skoda, je n6jomca

povinny ju uhradit' v plnej vj5ke.
N6jomca je povinn;f bez zbytodn6ho odkladu oznbmit prenajimateliovi potrebu

vSetkych opr6v v bye, ktor6 m6 zni$at prenajimatell a umoZnit' ich vykonanie, inak

zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N6jomca berie na vedomie, Le za Skodu spOsobenri rta spolodnych dastiach

azaiadeniach byovdho domu zodpoved5 v rovnakom pomere spolu s ostatnymi n6jomcami

bytov6ho domu s qfnimkou pripadov, kedy sa preuk6Ze zavinenie konkrdtnou osobou.

N6jomca bytu bude musiet'umoZnit' vstup do bytu v pripade distenia komina, tevizie

atdrZby.

VIL
Nijomn6 a rflhrada za plnenie poskytovan6 s uZivanim predmetu nfjmu

N6jomn6 za uhivanie predmetu n6jmu, ako aj vy5ka rihrady za plnenia spojend

s uZivanim triredmetu n6jmu, sf presne Specifikovan6 v Evidendnom liste, ktoqf tvorf

neoddelitellnti sridast' tejto n6j omnej zmluvy.

N6jomn6 za ulivanie predmetu n6jmu a rihrada za plnenia spojen6 s uZivanim

predmetu nrijmu musia byt' n6jomcom uhr6dzan6 bezhotovostn'.fm prevodom na ridet

prenajfmatefa veden6ho v banke Prima banka Slovensko, a. s., pobodka Nitra, dislo tidtu

09893910061560A, variabilnli symbol (VS) - 39901.

Prv6 n6jomn6 uhradf n6jomca po podpisani n6jomnej zmluvy zamesiac okt6ber 2013

do 15. okt6bra 2013.

N6jomn6 za nhjomny byt sa vhrddza vLdy I mesiac vopred, vZdy do 25. dira

predchddzajriceho mesiaca (podlia VZN d. 2812013 o nakladani s n6jomnymi bymi pre

obdanov).

Uhtada za plnenia spojen6 s uZivanim spolodnych priestorov je ziilohov6 a vodi

skutodnym n6kladom sa vyridtov6va jedenkr6t rodne po ukondeni zttdtovacieho obdobia,

ktorym je kalend6rny rok a to do 30. aprtlanasledujriceho kalend6rneho roka.

N6jomca je povinny uhradit' pripadnli nedoplatok zisteny pri vyridtovani ziioh
a skutodnych n6kladov do 15 dni po tom, do mu bola vy5ka nedoplatku prenajimatel'om

oznitmenl. V pripade zmerLy rozhodujricich skutodnosti pre urdenie vf5ky n6jomn6ho m6

prenajimateli pr6vo vlf5ku nSjomn6ho zmenit.
Vy5ku mesadnych ziiohovych platieb za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu

m6 prenajimatell pr6vo zvylit, ak je pre to d6vod vyplyvajrici zo zmeny skutodnostf,

rozhodujricich pre urdenie rrySky rihrad zaplnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu.



Zmenu vf5ky nrijomn6ho azmeilL vy5ky zillohovych platieb za plnenia spojen6

suZivanim predmetu n6jmu je prenajimatell opr6vneny realizovat' od 1. dia kalend6rneho

mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 d6va prenajimatefovi tieto zmeny vykonat'.

V prfpade zmeny vy5ky ndjomn6ho alebo zillohovych platieb za plnenia spojen6

suZivanim predmetu n6jmu bude prenajfmatel'om tffio zmena uveden6,vEvidendnom liste,

ktory je neoddelitellnou sridast'ou tejto n6jomnej zmluvy.

Zivotnost' kuchynskej linky je 20 rokov. Zivotnost' sporiika je 15 rokov. Zivotnost'

zdroja tepla (kotol) je 20 rokov. Podas Zivotnosti tychto zariadeni resp. vybaveni bytu

n6jomca na ich vymenu nem6 n6rok.

VIIL
Skonienie nijmu

Uplynutie doby

Zmhxny vilah medzi ridastnikmi tejto ndjomnej zmlury kondf uplynutfm doby, ra
ktoru bolo jeho trvanie podlla dlanku IV. tejto nrljomnej zmlury obmedzen6.

Dohoda

Zmluvny vztah medzi ridastnikmi tejto nrijomnej zmluvy je moin6 ukondit'

kedykol'vek podas jeho trvania na zilklade pisomnej dohody oboch zmluvnych str6n, a to ku

diu, ktory bude v tejto dohode o z6niku zmluvndho vztahuryslovene urdeny.

Vypoved'

Zmluvny vdah medzi ridastnfkmi tejto ndjomnej zmlur,y je moZn6 podas jeho trvania

ukondit' na ziklade vypovede jednej zo zmluvnych striin. Vypoved' musi mat' pisomnri formu

a d6vod vypovede sa musf vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo moLn6

zarneni( s inym d6vodom, inak je vypoved' neplatnrl. D6vod vypovede nemoZno dodatodne

menit'.

Ak bola danrl pisomn6 vypoved', kondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty,

ktor6 je tri mesiace azadina plynrit' prvym dflom mesiaca nasledujricom po mesiaci, v ktorom

bola n6j omnfkovi doruden6 vypoved'.

Prenajimateli mdLe n6jomnri zmluvu vypovedat' len z ddvodov uvedenych

v ustanoveni $-u 711 ods. I pism. el ai gl Zikona t,. 4011964 Zb. Ob(:ianskeho zikowljka
v zneni neskor5ich predpisov.

N6jomca mOZe n6jomnri zmluvu lypovedat' z ak6hokol'vek d6vodu, alebo aj bez

uvedenia d6vodu.

Spoloin6 ustanovenia k skonieniu nijmu

Ak sa nrljom skondi, n5jomca je povinnlf vrdtit predmet n6jmu vypratany v riadnom

stave zodpovedajricom riadnemu uZivaniu predmetu n6jmu podas trvania nrljomn6ho vztahu



ft

s prihliadnutim na oblrykld opotrebenie. V opadnom pripade je ndjomca povinnli

prenajfmatel'ovi uhdif n6klady vynaloZend na opravy aprfuce sirvisiace s uvedenim

predmetu nrijmu do povodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

Pren4iirn*tef po skondeni n6jmu nie je povinnf uhradit' ndjomcovi naklady na

stavebnd rAravy a ind podstatn6 zmeny, ktor6 n6jomca vykonal na predmete n6jmu.

V pri@, stavebnd ripravy a in6 podstatn€ zmeny zvySia kvalitu a vybavenie bytu,

prena$in*ef rebude poladovat uvedenie predmetu n6jmu do p6vodndho stavu.

Ix.
Z{vereinf ustanovenia

Do n6jmu nie je zahrnutir dair z nehnutel'nosti, vodn6, stodn6 (pod stodnjm sa rozumie

prevfudzka distidky odpadovfch vdd a LAPOL-u), elektrick6 energia (mimo spolodnych

priestorov), zemnf plyn, poplatok za likvid6ciu odpadu a poplatok za televimy prijem.

N6jomca si bez sfhlasu prenajimatel'a nem6Ze svojvollne ziadit in6ho prev6dzkovatela.

N6klady spojen6 s reviziami plynovfch a elektrick;fch zariadeni hradi n6jomca do 30

dni odo dia oznSmenia finandnej diastky.

Ak6kol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebnd vypracovat' v pfsomnej

forme, pridom platnyrni a ridinnjmi sa stanri a2po ichpodpise oboma zmluvnlfmi stranami.

Ostatn6 pr|va a povinnosti zmluvnlich stran sa riadia prfslu5nlfmi ustanoveniami

obdianskeho zdkonnika a d'al5ich relevantnych v5eobecne zilvdznychpr6vnych predpisov.

Zmlt;'va sa vyhotowje v 5 rovnopisoch, 2 rovnopisy pre prenajimatefa a 3 rormopisy

pre n6jomcu.

Nutnou sridast'ou n6jomnej zmluvy je v5eobecne zdvdznd nariadenie o nakladani

s n6jomnlimi bytmi pre obdanov a not6rska z6pisnica, v ktorej Ziadatet vyjadri sirhlas

s vykonatefnost'ou notarskej z6pisnice podfa $ 41 ods. 2 Zikona E. 23311995 Z. z.

exekudn6ho poriadku v zneni neskor5ich predpisov a s podmienkami stanoven;imi vo

vSeobecne zdvdznomnariadeni o nakladani s n6jomnjmi bytmi pre obdanov.

Zmluvnd strany vyhlasujir, Ze sri sp6sobil6 uzavriet trito zmluvu, ich sp6sobilost' na

pr6vne rikony nebola obmedzen6, Le zmhwa, ktorf tnatv|rajt po vz6jomnej dohode obsahuje

ich slobodnri, vli-fir, urditu a zrozrrrritefnri v6l'u, obsahu zmluvy porozumeli anaznak sirhlasu

s nim zmluvu podpisujri.

Zmluva bola ridasfirikmi preditind a znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich

slobodnej vdle, bola nimi dne5n6ho dia naznak sfhlasu podpisan6.

Ostatr6 ustanovenia neuvedend v tejto zmluve upravuje VZN d. 2812013 o nakladani

s n6jomnlfmi bytmi pre obdanov.

V Novjch Sadoch dia25. septembra 2013

'A?

_--+---,
Prenajimatel'

a

-*it&mca



Silvia Halvon ikov6-starostka

Udaje o osobech, bfvaj0cich v byte (mimo uZivatel'a)

Meno narodenV Pomer k uZivatelovi
Jurai Patvla matkin brat

Udaje o byte a vyimera bytu

Ostatn6 zariadenia a vybavenie bytu

Obytn6 plocha (m2 Plocha vedl'aiSlch miestnostl
1.lzba kuchvfia 13,57
2.izba predsieil 5,61

obVvadka 16,88 kfpel'ria + WC 7,78
WC

Satnlk
otvntca 2.08

soolodn6 oriestorv
kodlkareil

balk6n
spolu 16.88 spolu 29,04

Polo2ka oodet ks PoloZka oodet ks
KuchvnskA linka 1 Spor6k+ 2 plechv
dioestor 1 skrinka rozvodov I

dvere oln6 z lvere sklenn6 I

dvere vchodovd 1 antik6rovV dres + bat6ria 1

svietidlo nad linkou 4
I il/c 1

vafra 1 rmVvadlo I
vodovodnd bat6ria 2 lom6citelef6n 1

termostat 1 kotol 1

vvvod na prdeku 1 lvierka na komin a ventilAtor 1

svietidl6 3+1



ndiom SFRB 72,86

oroiekt.dokumn.+stav.dozor 1,89

fond oprdv 16.60

reZiin6 n6kladv 3,32

ooistn6 3.15

n6iom spol.priest. 1.6€

elektr.enerqia sPol. Priest. 1,66

Celkov6 mesadn6 n6jomn6 101.14

Vf5ka 0hrady za plnenia spojen6 s uZlvanim bytu

N6jomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzalv uZlvania schopnom stave bez zAvad,

vybavenie podla fdajov na tomto evidendnom liste.

prenajimatet upozoriuje n6jomcu, Ze byt je potrebn6 neust6le vetrat, nakolko sa jedn6

o novostavbu, ktord st6le Pracuje.
Nijomca sa mOZe do bytu nast'ahovat od 1. 10. 2013, po podpisani nijomnej zmluvy,

s rrAjomcom m62e v byte blvat iba osoba, uvedend na evidenenom liste. V pripade, Ze sa zistl,

Ze n6jomca toto ustanovenie nedodrZiava, podla platn6ho VZN mOZe byf s n6jomcom zru5en6

ndjomn6 zmluva.
Pri sfahovanije ndjomnik povinnf vyseparovaf odpad: plasty'

Viivoz podfa harmonogramu vfvozu odpadu.

papier, sklo, Zelezo.

V Novfch Sadoch dia

Za prenajimatela:
Silvia Halvonikov6
starostka obce

25.9.2013
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