Najomna zmluva
uzatvorena medzi

Prenajimatel’:
Obec Nové Sady
951 24 Nov¢é Sady 177
Zastupena starostkou obce Silviou Halvonikovou
1CO: 00308340
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. pobocka Nitra
Cislo t&tu: 0989391006/5600

a
Néjomeca:
Zuzana Kadjova
nar.
Nové Sady 399
I.
Preambula

Tato najomnd zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a Giverov
z0 Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorend podla ustanoveni §-u 685 a nasledujucich
74kona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

II.
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

- 3 izbového bytu & 11, vchod ¢ 2, vedenom na meno prenajimatel'a v celosti,
nachédzajiicom sa v bytovom dome na parcele ¢. 331/5 v katastralnom uzemi obce
Nové Sady, supisné ¢islo 399.

- Spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu na parcele ¢. 331/5
v katastralnom tizemi obce Nové Sady, stpisné ¢islo 399.

Predmetom najmu podl’a tejto ndjomnej zmluvy je:

- 3 izbovy byt & 11, vchod €.2, vedeny na meno prenajimatel’a v celosti, nachadzajuci
sa v bytovom dome na parcele C. 331/5 v katastrdlnom tzemi obce Nové Sady,
supisné &islo 399, vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované
v Evidenénom liste bytu, tvoriaceho neoddelitelnu sudast’ tejto ngjomnej zmluvy.

- Spolo¢né <&asti aspolocne zariadenia bytového domu na parcele ¢ 331/5
v katastralnom tzemi obce Nové Sady, supisné &islo 399.



Néjomny vzt'ah
III.

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu — ndjomné auhradu za plnenia poskytované
s uZivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VIL. tejto najomnej zmluvy — ndjomcovi
predmet najmu (byt s prisluSenstvom a spolo¢né &asti a spoloéné zariadenia bytového domu)
uvedeny v &lanku II. tejto ndgjomnej zmluvy, aby ho néjomcea pocas trvania ndjomného vztahu
uzival.

Spolu s ndgjomcom maju pravo predmet najmu uZivat’ osoby zijiice s nim v spolo¢nej
domacnosti a uvedené v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnu siéast’ tejto ndjomne;
zmluvy.

Né4jomca vstupuje do uZivania predmetu néjfnu uvedeného v ¢lanku II. tejto ndjomne;j
zmluvy ditom U&innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu néjmu, stav predmetu najmu v akom ho
tento najomca preberé a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, s blizsie Specifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou siiastou tejto ndjomnej zmluvy.

Iv.
Doba najmu

Né4jomna zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Néjomn4 zmluva nadobtda uginnost’ ditom 1. decembra 2014. T4ato ndjomnd zmluva je
uzatvorena na dobu uritd, ktord je najviac tri roky a konéi diiom 31. jula 2017.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skondeni doby, na ktorti bola uzavretd ndgjomné zmluva, je prenajimatel’ povinny
opdtovne uzavriet n4gjomnu zmluvu s ngjomcom, ak najomca o to poZiada najneskor tri
mesiace pred dohodnutym terminom skongenia najmu néjomného bytu, v pripade ak ndjomca
nad’alej preukazatelne spifia podmienky na uzavretiec nijomnej zmluvy a dodrziava
podmienky vyplyvajiice ztejto ndjomnej zmluvy a v8eobecne zdvdzného nariadenia
o nakladani s n4gjomnymi bytmi pre obCanov.

VI
Priva a povinnosti nijjomcu

Néjomca je povinny pri vykone svojich préav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome
vytvorilo prostredie zabezpetujiice ostatnym ngjomcom vykon ich prév.

Néjomca je povinny uhradit’ v plnej vySke ndklady na odstranenie portch a $kod,
ktoré v byte, ktory je predmetom najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych Castiach
a spoloénych zariadeniach bytového domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak



n4jomca nesplni tuto svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomeu, poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od ngjomcu nahradu.

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonani stavebnych uprav, ktoré povolil prenajimatel’ bude spbsobend $koda, je najomca
povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

Négjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
vietkych oprav v byte, ktoré ma znadat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca berie na vedomie, ¢ za 8kodu spdsobenu na spolo¢nych Castiach
a zariadeniach bytového domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami
bytového domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukéZe zavinenie konkrétnou osobou.

Néjomea bytu bude musiet’ umoznit’ vstup do bytu v pripade Cistenia komina, revizie
a udrzby.

VIIL.
N4ajomné a uhrada za plnenie poskytované s uZivanim predmetu najmu

Néjomné za uZzivanie predmetu ndjmu, ako aj vyska uhrady za plnenia spojené
s u¥ivanim predmetu ndjmu, su presne $pecifikované v Evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitelnt suast’ tejto nagjomnej zmluvy.

Né4jomné za uzivanie predmetu ndjmu auhrada za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, musia byt nijomcom uhrddzané bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela vedeného v banke Prima banka Slovensko, a. s., pobocka Nitra, &islo Gctu
0989391006/5600, variabilny symbol (VS) — 39911.

Néjomea je povinny Zlo¥it na et obce finan¢nu zdbezpeku vo vyske Sestmesacného
nijomného ato do 15 dni po podpisani najomnej zmluvy, najneskor vSak 1 deil pred
zatiatkom uZivania ndgjomného bytu. Pokial’ finanéna zabezpeka nebude v uvedenom termine
pripisané na ucet prenajimatela, vSetky ustanovenia najomnej zmluvy stracaju platnost’.

Prvé ndjomné uhradi najomca po podpisani najomne;j zmluvy za mesiac december
2014 do 15. decembra 2014.

Négjomné za njomny byt sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dia
predchadzajiceho mesiaca (podla VZN ¢&. 28/2013 o nakladani s ngjomnymi bytmi pre
ob&anov).

Uhrada za plnenia spojené s uZivanim spoloénych priestorov je zélohovéa avoti
skutoénym nékladom sa vyGstovava jedenkrat rocne po ukondeni zadtovacieho obdobia,
ktorym je kalendarny rok a to do 30. aprila nasledujticeho kalendarneho roka.

Néjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skutoénych nékladov do 15 dni po tom, % mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
ozndmend. V pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre uréenie vysky ndjomného ma
prenajimatel’ pravo vy$ku ngjomného zmenit'.

Vy$ku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
mé prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre 1o dovod vyplyvajici zo zmeny skuto¢nosti,
rozhodujdcich pre uréenie vysky thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu négjmu.



Zmenu vySky ndjomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu n4jmu je prenajimatel’ opravneny realizovat' od 1. diia kalendérneho
mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktord d4va prenajimatel’ovi tieto zmeny vykonat’.

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, bude prenajimatelom tito zmena uvedend v Eviden¢nom liste,
ktory je neoddelitel'nou sti¢astou tejto ndjomnej zmluvy.

Zivotnost’ kuchynskej linky je 20 rokov. Zivotnost spordka je 15 rokov. Zivotnost
zdroja tepla (kotol) je 20 rokov. Polas Zivotnosti tychto zariadeni resp. vybaveni bytu
najomca na ich vymenu nem4 nérok.

VIIL
Skonc¢enie ndjmu

Uplynutie doby

Zmluvny vzt'ah medzi Géastnikmi tejto ngjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktorti bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda

Zmluvny vztah medzi Gastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné ukonCit
kedykol'vek pocas jeho trvania na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén, a to ku
dfiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovene urCeny.

Vypoved

Zmluvny vzt'ah medzi uéastnikmi tejto ngjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukongit’ na zdklade vypovede jednej zo zmluvnych stran. Vypoved’ musi mat’ pisomnt formu
a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozZné
zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dovod vypovede nemoZno dodatotne
menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’, konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty,
ktor4 je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom
bola ndjomnikovi doru¢end vypoved'.

Prenajimatel moZe najomni zmluvu vypovedat len zdo6vodov uvedenych
v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism. ¢/ az g/ Zékona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zédkonnika
v zneni neskor$ich predpisov.

Nijomca moéZe najomnd zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spolo¢né ustanovenia k skonceniu ndjmu

Ak sa najom skonéi, ndjomca je povinny vratit' predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania ndjomného vztahu



s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je nijomca povinny
prenajimatelovi uhradit’ ndklady vynaloZené na opravy aprice stvisiace suvedenim
predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skonceni ndgjmu nie je povinny uhradit ndjomcovi ndklady na
stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete ndjmu.
V pripade, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu,
prenajimatel’ nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Do najmu nie je zahrnutd dan z nehnutelnosti, vodné, sto&né (pod stoénym sa rozumie
prevadzka CistiCky odpadovych vdd a LAPOL-u), elektrickd energia (okrem spolo¢nych
priestorov), zemny plyn, poplatok za likvidéciu odpadu a poplatok za televizny prijem.
Néajomca si bez suhlasu prenajimatel’a nemoze svojvol'ne zriadit’ iného prevadzkovatela.

Néklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariaden{ hradi najomca do 30
dni odo diia ozndmenia finanénej Ciastky.

AkékolPvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomne]
forme, pri¢om platnymi a G¢innymi sa stanti aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislugnymi ustanoveniami
obé&ianskeho zékonnika a d’alsich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, 2 rovnopisy pre prenajimatel’a a 3 rovnopisy
pre ndjomcu.

Nutnou sucastou najomnej zmluvy je vSeobecne zavizné nariadenie o nakladani
s ndgjomnymi bytmi pre obfanov a notdrska zapisnica, Vv ktorej 7iadatel' vyjadri sthlas
s vykonatel'nostou notarske; zépisnice podla § 41 ods. 2 Zakona &. 233/1995 Z. z.
exekuéného poriadku v zneni neskorsich predpisov a s podmienkami stanovenymi VO
veobecne zaviznom nariadeni o nakladani s ngj omnymi bytmi pre obfanov.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze s sposobilé uzavriet tuto zmluvu, ich sposobilost’ na
pravne tkony nebola obmedzena, ze zmluva, ktord uzatvaraju po vzjomnej dohode obsahuje
ich slobodnu, vaZznu, urditu a zrozumitel'nd volu, obsahu zmluvy porozumeli a naznak suhlasu
s nim zmluvu podpisujd.

7mluva bola udastnikmi preditand a znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich
slobodnej vble, bola nimi dnesného diia na znak suhlasu podpisana.

Ostatné ustanovenia neuvedené v tejto zmluve upravuje VZN &. 28/2013 o nakladani
s ndjomnymi bytmi pre oblanov.

V Novych Sadoch diia 12. novembra 2014

v

Prenajimatel’ Najomca/ /




Evidenény list & 399/11

Uzivatel Obec Byt C. Kategoria Byt prevzal:
Zuzana Kadjova Nové Sady i1 Zuzana Kadjova
Datum narodenia sup.C. vchod €. ; Byt odovzdal:

399 2

Udaje o osobach, byvajucich v byte (mimo uzivatela)

Meno

narodenY

Pomer k uzivatelovi

Jan Kadja

manzel

Alexandra Kadjova

dcéra

Udaje o byte a vymera bytu

Obytné plocha (m2 Plocha vedrajsich miestnosti

1. Izba 10,70 kuchyna 9,55

2.izba 12,84 predsien 9,42

obyvacka 17,66 kupelna 412

WC 2,67

gatnik 1,80

pivnica 2,86

spolo¢né priestory
koCikaren
balkén 5,67
spolu 41,20 spolu 36,09
Ostatné zariadenia a vybavenie bytu
Polozka poCet ks Polozka pocet ks

Kuchynské linka 1|Sporak+ 2 plechy 1

digestor 1|skrinka rozvodov 1

dvere plné 5|dvere sklenné 2

dvere vchodove 1[antikérovy dres + batéria 1

svietidlo nad linkou 1|WC 1

vana 1|lumyvadlo 2

vodovodné batéria 3|domaci telefon 1

termostat 1|kotol 1

vyvod na pracku 1ldvierka na komin a ventilator 0
svietidla 6+1




Zmena mesiac/rok

1.12.2014
najom SFRB 123,75
projekt.dokum.+stav.dozor 3,22
fond oprav 22,00
reZijné naklady 3,32
poistné 3,15
najom spol. priest. 1,66
elektr.energia spol. priest. 1,66
Celkové mesaéné ngjomné 158,76

N&jomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzal v uZivania schopnom stave bez zavad,
vybavenie podfa Gidajov na tomto evidencnom liste.

Prenajimatel upozoriuje ndjomcu, ze byt je potrebné neustale vetrat, nakofko sa jedna
o novostavbu, ktora stale pracuje.

S najomcom méze v byte byvat iba osoba uvedené na evidenénom liste. V pripade, Ze sa zisti,
e najomca toto ustanovenie nedodrziava, podfa platnej VZN moéze byt's najomcom zrusena
najomna zmluva.

Pri stahovani je n&jomnik povinny vyseparovat odpad: plasty, papier, sklo, Zelezo.

Vyvoz podla prilozeného rozpisu.

/

V Novych Sadoch Dnia 12. 11. 2014 L
. AP

Za prenajimatela: ; Najomca |~
Silvia Halvonikova /| /)
starostka obce

P

v 1%




