
N6jomnS z,mluva
uzatvoreni medzi

Prenajfmatel':
Obec Nov6 Sady

95124 Nov6 SadY 177

Zastvpend starostkou obce Silviou Halvonikovou

teo: oolog:+o
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko a.s. pobodka Nitra

iislo ridtu: 0989391 00 615600

Nijomca:
Ztzana Kadjov6

nar. '

Novd Sady 399

I.
Preambula

T6to n6jomn6 zmluva uprawje n6jom bytu postaven6ho s podporou Statu

prostrednicfvom Ministerstva vlistavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a ilerov

zo St6tneho fondu rozvojabyvania a je uzafroren6 podlla ustanoveni $-u 685 a nasledujricich

zil<onad,.4011964 zb. obilansky z6konnik v zneni neskorsich predpisov.

il.
Predmet nr{jmu

Prenaj imatef j e qiludnym vlastnikom nasledovnf ch nehnutefnosti :

- 3 izbov6ho byfu d. 11, vchod d.2, vedenom na meno prenajimatel'a vcelosti,

nach1dzajttcom sa v bytovom dome na parcele d. 33115 v katastralnom itzemi obce

Nov6 Sady, stiPisn6 dislo 399.

- Spolodnych dasti a spolodnych zwiadeni bytovdho domu na parcele d' 33115

v katastralnom irzemi obce Nov6 Sady, sirpisn6 dislo 399.

Predmetom n6jmu podlia tejto n6jomnej zmluvy je:

3 izbovy byt d. 11, vchod d.2, vedeny na meno prenajimatella v celosti, nachddzaitrci

sa v byovom dome na parcele d. 33115 v katastr6lnom 'Azemi obce Nov6 Sady'

sripisn6 dislo 3gg, vri$ane vybavenia bytu, ktord je presne Specifikovand

v Evidendnom liste b1tu, tvoriaceho neoddelitellnir sridast' tejto n6jomnej zmluvy'

Spolodn6 dasti a spolodn6 zariadenia byov6ho domu na parcele d' 33115

v katastr6lnom fzemi obce Nov6 Sady, sirpisn6 dislo 399.



Nijomnf vzfah
ilI.

prenajimatell prenech6va za odplatv - n6jomnd airhradu za plnenia poskytovan6

s uZivanim predmetu n6jmu dohodnut6 v dlanku VII. tejto n6jomnej zmluvy - n6jomcovi

predmet ndjmu (byt s prislu5enstvom a spolodnd dasti a spolodn6 zatiadenia bytov6ho domu)

uvedenf v dlanku II. tejto n6jomnej zmluvy, aby ho n6jomca podas trvania ndjomn6ho vztahu

uiival.
Spolu s n6jomcom majri pr6vo predmet n6jmu uLivat osoby Lijtrce s nim v spolodnej

dom6cnosti a uveden{ v Evidendnom liste, ktory tvori neoddelitel'nri sridast' tejto n6jomnej

zmluvy.
N6jomca vstupuje do uZivania predmetu n6jmu uveden6ho v dl6nku II. tejto n6jomnej

zmluvy ddom irdinnosti tejto n6jomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n6jmu, stav predmetu n6jmu v akom ho

tento n6jomca preber6 a sluZby spojen6 s uZivanfm predmetu n6jmu, sir bliZ5ie Specifikovan6

v Evidendnom liste, ktory je neoddelitel'nou sirdast'ou tejto n6jomnej zmluvy.

rv.
Doba nijmu

N6jomn6 zmluva nadobirda platnost' diom jej podpisu oboma zmluvn;imi stranami.

N6jomn6 zmluva nadobrida ridinnost' diom 1. decembra 2014. T6to n6jomnd zmlwa ie
uzatvorcndna dobu urditu, ktor6 je najviac tri roky a kondi diom 31. jirla 2017.

v.
Priva a povinnosti Prenajimatel'a

Po skondeni doby, na ktoru bola uzawet6 n6jomnh zmluva,je prenajimatef povinny

opiitovne uzavnet n6jomnri zmluvu s n6jomcom, ak n6jomca o to poLiada najnesk6r tri

mesiace pred dohodnutlim termfnom skondenia n6jmu n6jomn6ho bytu, v pripade ak n6jomca

nad'alej preukazatelhe spiia podmienky La uzawetie n6jomnej zmluvy adodrLiava

podmienky vypl;fo'ajrice ztqto n6jomnej zmluvy a v5eobecne zdvdzneho nariadenia

o nakladani s n6jomn;fmi bytmi pre obdanov.

vI.
Priva a povinnosti nijomcu

N6jomca je povinnli pri qikone svojich pr6v dbat' na to, aby sa v bytovom dome

vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnfm n6jomcom qfkon ich pr6v.

N6jomca je povinny uhradit' v plnej qf5ke naklady na odstr6nenie poruch a 5k6d,

ktor6 v byte, ktorli je predmetom n6jomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolodnych dastiach

aspolodn;ich zwiadeniach bytov6ho domu spdsobi s6m alebo ti, ktori snim bivajf. Ak



---------------7

n6jomca nesplni tirto svoju povinnost', m6 prenajimatel pr6vo po predchfudzaiircom

upozorneni n6jomcu, poskodenia odstranit' apoLadovat od n6jomcu n6hradu'

N6jomca nie je opravnen;i vykon6vai v byte podstatn6 zmerry a stavebn6 '6ptavy bez

predchhdzaluceho sirhlasu prenajimat ela, ato ani na svoje naklady' V pripade' Le pn

vykonani stavebnych fprav, ktor6 povolil prenajimatef bude sp6soben6 Skoda' je n6jomca

povinn;i ju uhradit' v Plnej vY5ke'

N6jomcajepovinnybezzbytodn6hoodkladuoznfumitprenajimatefovipotrebu
vSetklich opr6v vbyte, ktor6 m6 zn63at prenajimatef aumoZnit' ich vykonanie' inak

zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla'

N6jomca berie na vedomie, Le za Skodu sposobenri na spolodnlich dastiach

azwiadeniach bytov6ho domu zodpoved6 v rovnakom pomere spolu s ostatn;irni n6jomcami

bytov6ho domu s qinimkou pripadov, kedy sa nreuk3z3 zavinenie konkretnou osobou.

N6jomca bytu bude musiet' umoZnit' vstup do bytu v pripade distenia komina' rcvizie

atdri:bY.

VII.

N6jomn6arihradazaplnenieposkytovan6suZivanimpredmetun6jmu

N6jomn6 za u1ivanie predmetu n6jmu, ako aj vfika rihrady za plnenia spojen6

s uZivanim predmetu n6jmu, sit presne lpecifikovand v Evidendnom liste' ktoqi tvori

neoddelitefnir stidast' tejto n6j omnej zmluvy'

N6jomn6 za trtivanie predmetu n6jmu a rihrada za plnerua spojen6 s uZivanim

predmetun6jmu,musiabyt'n6jomcomuhr6dzanebezhotovostqimprevodomnaridet
prenajimatella vedendho v banke Prima banka Slovensko' a' s'' pobodka Nitra' dislo ridtu

-Oqgqf 
gtOO 6l5600,variabiln;i symbol (VS) - 3991L

N6jomca je povinn;i zloLil na irdet obce finandn'6 zihezpeku vo vyske Sest'mesadn6ho

n6jomn6ho ato do 15 dni po podpisani n6jomnej zmluvy, najneskor vsak 1 dei pred

zadiatkomufivarttan6jomndhobytu.Pokiaffinandn6zihezpekanebudevuvedenomtermine
pripisanS na ridet prenajimatefa, vsetky ustanovenia n6jomnej zmluvy str6cajri platnost''

Prv6 n6jomn6 uhradi n6jomca po podpisani n6jomnej zmluvy za mesiac december

2014 do 15. decembra2}l4'
N6jomn6 za nhjomnY bYt

predchddzalirceho mesiaca (podfa

sa uhrkdza vLdy I mesiac vopred' vZdy do 25' din

VZNd.2Sl20t3onakladanisn6jomn;imibytmipre

obdanov).

uhrada za plnertta spojen6 s uZivanim spolodnlich priestorov je z6lohov6 a vodi

skutodnym n6kladom sa vy(rdtov6va jedenkr6t rodne po ukondeni zttdtovacieho obdobia'

ktor;im je kalendamy rok a to do 30. aprila nasledujirceho kalend6rneho roka'

N6jomca je povinn;i uhradit' pripadnf nedoplatok zisten;i pri vy0dtovani ziaoh

askutodn;ich n6kladov do 15 dni po tom, do mu bola vliska nedoplatku prenajimatellom

oznbtnenS. V pripade zmerry rozhodujricich skutodnosti pre urdenie vySky n6jomn6ho m5

prenajimatef pr6vo qf5ku n6jomn6ho zmenit'

vfsku mesadnlich z6lohoqich platieb za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu

m6 prenajimatel prauo ivytit, ak je pre to d6vod vyplivajirci zo zmeny skutodnosti'

rozhodujircich pre urdenie vysky irhrad za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu'



Zment vy5ky n6jomndho azrnenu vy5ky z6lohoqich platieb za plnema spojen6

suZivanim predmetu n6jmu je prenajfmatef opr6vneny realizovat' od 1. df,a kalendimeho

mesiaca nasledujirceho po skutodnosti, ktor6 d6va prenajfmatellovi tieto zmeny vykonaf.

V pripade zrneny vjsky n6jomn6ho alebo zfulohovlich platieb za plnenia spojen6

s uZivanim predmetu n6jmu, bude prenajimatel'om tdto zmena uveden6 v Evidendnom liste,

ktorf je neoddelitellnou sridast'ou tejto n6jomnej zmluvy.

Zivotnost' kuchynskej linky je 20 rokov. Zivotnost' sporiika je 15 rokov. Zivotnost'

zdroja tepla (kotol) je 20 rokov. Podas Zivotnosti tychto zanadeni resp. vybavenf bytu

n6jomca na ich vymenu nem6 narok.

VIII.
Skonienie nfjmu

Uplynutie doby

Zmlwny vztah medzi irdastnikmi tejto n6jomnej zmluvy kondf uplynutim doby, na

ktoru bolo jeho trvanie podlia dlanku IV. tejto n6jomnej zmluvy obmedzen6.

Dohoda

Zmluvny vzhh medzi ridastnfkmi tejto n6jomnej zmluvy je moine ukondit'

kedykofvek podas jeho trvania na ziklade pfsomnej dohody oboch zmluvnych strdn, a to ku

diu, ktory bude v tejto dohode o z6niku zmluvn6ho vzhhuvyslovene urden;i.

Vypoved

Zmluvn! vzfah medzi ridastnfkmi tejto n6jomnej zmluvy je moZn6 podas jeho trvania

ukondit' naziKade vypovede jednej zo zmluvnych strtin. Vfpoved'musi mat' pisomnri formu

a d6vod vypovede sa musi vo qipovedi skutkovo vymedzif tak, aby ho nebolo molnd

zanenit s in;fm d6vodom, inak je qipoved' neplatn6. D6vod qfpovede nemoZno dodatodne

menit'.

Ak bola dani pisomn6 vypoved', kondi sa n6jom bytu uplynutim qfpovednej lehoty,

ktor6 je tri mesiace azadinaplynrit' prvym diom mesiaca nasledujricom po mesiaci, v ktorom

bola n6jomnikovi doruden6 vypoved'.

Prenajimatell mdLe n6jomnri zmluvu vypovedat' len z d6vodov uvedenych

vustanoveni $-u 711 ods. l pfsm. cl a,i: gl Zikona().4011964 Zb. Ob(:ianskeho zikowika
v zneri neskor5ich predpisov.

N6jomca m6Ze nrljomnir zmluvu vypovedat' z ak6hokol'vek d6vodu, alebo aj bez

uvedenia d6vodu.

Spoloin6 ustanovenia k skonieniu ndjmu

Ak sa n6jom skondi, n6jomca je povinn;f vrdtit predmet n6jmu vypratany v riadnom

stave zodpovedajricom riadnemu uZivaniu predmetu n6jmu podas trvania n6jomn6ho vzt'ahu



s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. V opadnom pripade je n6jomca povinny

prenajimatefovi uhradit' naklady vynaloZen6 na opravy aprilce srivisiace s uvedenim

predmetu n6jmu do p6vodndho stavu s prihliadnutimnaobWkle opotrebenie'

Prenajimatef po skondeni n6jmu nie je povinny uhradit' n6jomcovi n6klady na

stavebnd ripravy a ind podstatnd zmeny, ktord n6jomca vykonal na predmete n6jmu'

V pripade, Ze stavebnd ripravy a ind pods tatne zmeny zvylia kvalitu a vybavenie bytu'

p,,ouji-u."f nebude poLadovat uvedenie predmetu n6jmu do p6vodn6ho stavu.

IX.
Ziveredn| ustanovenia

Do n6jmu nie je zafumt; dait znehnutellnosti, vodn6, stodn6 (pod stodnlim sa rozumie

prevtdzka distidky odpadovych v6d a LAPOL-u),' elektrick| energia (okrem spolodnych

priestorov), zemn;i p15m, poplatok za likvidficiu odpadu a poplatok za televizny prijem'

Najomca si bez srihlasu prenajimatefa nem6Ze svojvoline zrradrt in6ho prevfudzkovatefa'

N6{<ladyspojendsreviziamiplynovjchaelektric(ichzartadenihradin6jomcado30
dni odo dira oznttmenia finandnej diastky'

Akfkofvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebn6 vypracovat' v pisomnej

forme, pridom platnlfmi a ridinnlimi sa stanf ai'po ichpodpise oboma zmlu'unlimi stranami'

ostabr6 pr6va a povinnosti zmluvnych str6n sa riadia prislusnlimi ustanoveniami

obdianskeho zSkonnika a d'alsich relevantn;fch vseobecne z|vaznych pr6vnych predpisov'

Zmlwasa vyhotovuje v 5 rorrnopisoch, 2 ror'rropisy pre prenqimatela a 3 rovnopisy

pre n6jomcu.

Nutnou sridast'ou n6jomnej zmluvy je vseobecne zdvdzne nariadenie o nakladani

sn'jomnjmi bytmi pre obdanov anotarska ziryisnica, vktorej Liadatet vy'jadri sfhlas

s vykonatellnost'ou no,*rt 
"3 

z{pisnice podfa $ 41 ods. 2 Zil<ona d' 23311995 Z' z'

exekudn6ho poriadku v zneti neskorsich predpisov a s podmienkami stanovenfmi vo

vseobecne zhvdznomnariadeni o nakladani s n6jomnymi bytmi pre obdanov'

zmluvne strany vyhlasujri, Ze sir sp6sobil6 uzavriet'tirto zmluvu, ich sp6sobilost'na

pr6vne irkony neboia obmedzen6 , Le zmluva, ktorf tzatvfuajipo vz6jomnej dohode obsahuje

ich slobodnir ,vuintr,urditir aztozunitefnir v6liu, obsahu zmluvy porozumeli anaznak sirhlasu

s nim zmluvu PodPisujf.
Zmbtvabola irdastnikmi predit anh aznenie tejto zmluvy je v srilade s prejavom ich

slobodnej v6le, bola nimi dne5n6ho dia naznak sirhlasu podpisan6'

ostatne ustanovenia neuvedend v tejto zmluve upravuje vzN d' 2812013 o nakladani

s n6jomnlimi bYtmi Pre obdanov'

V Novich Sadoch diLa 12' novembra 2014

Prenajimatell

t ,., : /.1.1

N6jomca
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1.12.2014
neiom SFRB 123,75

oroiekt.doku m. +stav. dozor 3,22

fond opr6v 22,00

reZiin6 nAklady 3,32
poistn6 3.15

n6iom spol. priest. 1,66

elektr.enerqia spol. priest. 1,66

Celkov6 mesa6n6 n6iomn6 158,76

Zmena mesiac/rok

NAjomca svojim podpisom potvrdzuje, 2e byt prevzal v uZfvania schopnom stave bez zAvad,

vybavenie podl'a 0dajov na tomto evidendnom liste.

Prenajlmatet upozorfluje ndjomcu, 2e byt je potrebn6 neustdle vetrat', nakol'ko sa jedn6

o novostavbu, ktord st6le Pracuje.

S n6jomcom m62e v byte bfvat'iba osoba uvedend na evidendnom liste. V prtpade, 2e sa zisti,

Ze n6jomca toto ustanovenie nedodrZiava, podla platnejVZN mOZe byt s nAjomcom zruSend

n6jomnd zmluva.
Prisfahovanf je nAjomnlk povinnli vyseparovat'odpad: plasty, papier, sklo, Zelezo.

Vyvoz podla prilo2en6ho rozPisu.

V Noqfch Sadoch

Za prenajlmatefa:
Silvia Halvontkov6
starostka obce

Dl\a12.11.2414 /,tlr

NAjomca
4't

!:t fr
' (ill,t

,{ /


