
N6jomn6 zmluYa
uzafrorenf medzi

Prenajimatel':
Obec Nov6 Sady

95124 Novd Sady 177

Zast'6p end staro stkou obc e S ilviou Halvonikovou

Ieo: oo:og:+o
Bankovd spojenie: Prima banka Slovensko a.s. pobodka Nitra
eislo,idtu: 0989391 00 615600

N6jomca:
Zuzana Fiamovd

nar.

Nov6 Sady 398

L
Preambula

Tato n6jomn6 zmluva upravuje n6jom bytu postaven6ho s podporou St6tu

prostrednictvom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tverov

zo St6tneho fondu rczvoja bfvania a je uzatvoren6 podl'a ustanoveni $-u 685 a nasledujircich

Zikona t,. 40 I 19 64 Zb. Ob(:iansky z6konn ik v zneni neskor5ich predpisov.

il.
Predmet nfjmu

Prenaj imatef j e vyludnym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti :

- I izbov6ho byu d. 2, vchod d. 1, vedenom na meno prenajimatefa v celosti,

nachfudzajicom sa v bytovom dome na parcele (,. 33114 v katastralnom irzemf obce

Novd Sady, sripisnd dislo 398.

- Spolodnych dasti a spolodnych zariadeni b1'tov6ho domu na parcele d. 33114

v katastralnom irzemi obce Nov6 Sady, sripisn6 dislo 398.

Predmetom n6jmu podlia tejto n6jomnej zmluvy je:

- I izbovi by:- d. 2, vchod d.1, vedeny na meno prenajimatefa v celosti, nachidzajirci sa

v byovom dome na parcele L 33114 v katastr6lnom uzemi obce Nov6 Sady, sripisn6

dislo 398, vrffiane vybavenia byu, ktord je presne Specifikovan6 v Evidendnom liste

bytu, tvoriaceho neoddelitefnri sirdast' tejto n6j omnej zmluvy.

- Spolodn6 dasti a spdlodnd zwiadenia bytovdho domu na parcele d. 33114

v katastr6lnom irzemi obce Novd Sady, sripisnd dislo 398.



Nijomnf vzfah
ilL

prenajimateli prenechdva za odplatu - n6jomn6 airhradu za plnettta poskytovan6

s uZivanim predmetu n6jmu dohodnut6 v dlanku VII. tejto n6jomnej zmluvy - n6jomcovi

predmet n6jmu (byt s prislusenstvom a spolodn6 dasti a spolodn6 zariadenia bytov6ho domu)

uvedeny v dlanku II. tejto n6jomnej ztnluvy, aby ho n6jomca podas trvania n6jomn6ho vzfahu

rrtival.
Spolu s n6jomcom majri pr6vo predmet n6jmu uLivat osoby i:r1tce s nim v spolodnej

dom6cnosti a uvedend v Evidendnom liste, ktory tvori neoddelitellnri sirdast' tejto n6jomnej

zmluvy.
N6jomca vstupuje do uZivania predmetu n6jmu uveden6ho v dlanku II. tejto n6jomnej

zmluvy dilom irdinnosti tejto n6jomnej zmlury.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n6jmu, stav predmetu n6jmu v akom ho

tento n6jom ca preber|a sluZby spojen6 s uZivanfm predmetu n6jmu, sri bliZ5ie Specifikovan6

v Evidendnom liste, ktorj je neoddelitellnou sirdast'ou tejto n6jomnej zrnluvy.

Iv.
Doba nfjmu

N6jomn6 zmluva nadobirda platnost' df,om jej podpisu oboma zmluvnymi stranami'

N6jomn6 zmhwa nadobirda ridinnost' diom 1. decembra 2074. T6to n6jomnd zmlwa je

tzatvorendna dobu urditri, ktor6 je najviac tri roky a kondi diom 31 . jrila 2017 .

V.
Prhva a povinnosti prenajimatel'a

po skondeni doby, na ktoru bola uzaweti n6jomnh zmlwa,je prenajimateli povinn;i

opiitovne uzavriet n6jomnri zmluvu s n6jomcom, ak najomca o to poLiada najneskdr tri

mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu n6jomn6ho bytu, v prfpade ak n6jomca

nadalej preukazatefne spiia podmienky na uzawetie n6jomnej zmluvy adodti'iava

podmienky vypljvajrice zteito n6jomnej zmluvy a vseobecne z|vdzndho nariadenia

o nakladanf s n6jomnfmi bymi pre obdanov.

\rI.
Prfva a Povinnosti nfjomcu

N6jomca je povinn;i pri vykone svojich pr6v dbat' na to, aby sa v bytovom dome

vytvorilo prostredie zabezpedt4rice ostatn;fm n6jomcom qfkon ich pr6v.

N6jomca je povinnli uhradit' v plnej v;iSke naklady na odstr6nenie porrich a 5k6d,

ktor6 v byte, ktory je predmetom n6jomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolodnlfch dastiach

a spolodn;i ch zanadeniach bytov6ho domu sp6sobf s6m alebo tf, ktori s nim bivajf' Ak
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n6jomca nesplnf trito svoju povinnost', m6 prenajimatell pr6vo po predchddzajricom

upozomeni n6jomcu, po5kodenia odstrrinit' apoi.adovaf od n6jomcu n6hradu.

N6jomca nie je opr6vneny vykon6vat' v byte podstatn6 zmeny a stavebn6 tryravy bez

predchddzajriceho sfhlasu prenajimateta, ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pn
vykonani stavebnych fprav, ktor6 povolil prenajimatell bude sp6soben6 Skoda, je n6jomca

povinnf ju uhradit' v plnej vjike.
N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu onflmif prenajimatellovi potrebu

v5etlcfch opr6v v byte, ktor6 m6 zn63af prenajimatell a umoZnit' ich vykonanie, inak

zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenfm tejto povinnosti vznikla.

N6jomca berie na vedomie, Le za Skodu sp6sobenir na spolodnych dastiach

azaiadettrach bytov6ho domu zodpoved6 v rovnakom pomere spolu s ostatn;fmi n6jomcami

bytov6ho domu s vlfnimkou pripadov, kedy sa preukaie zavinenie konkr6tnou osobou.

N6jomca bytu bude musiet' umoZnit' vstup do bytu v pripade distenia komina, rcvizie

atdrLby.

VII.
Nijomn6 a rfthrada za plnenie poskytovan6 s uZivanim predmetu nijmu

N6jomn6 za vLivanie predmetu n6jmu, ako aj vj5ka irhrady za plnenia spojen6

s uZivanfm predmetu n6jmu, sri presne Specifikovan6 v Evidendnom liste, ktorf tvori
neoddelitel'nri sirdast' tej to niij omnej zmluvy.

N6jomn6 za trtivanre predmetu n6jmu a rihrada za plnenra spojen6 s uZfvanim

predmetu n6jmu, musia byt' n6jomcom uhr6dzan6 bezhotovostnym prevodom na ridet

prenajfmatefa veden6ho v banke Prima banka Slovensko, a. s., pobodka Nitra, dfslo ridtu

098939100615600, variabilnlf symbol (VS) - 39802.

N6jomca je povinnf zlolit na ridet obce finandni zdbezpeku vo qi5ke Sest'mesadn6ho

n6jomn6ho ato do 15 dni po podpisani n6jomnej zmluvy, najnesk6r v5ak 1 defi pred

za(iatkomtrtivania n6jomn6ho bytu. Pokiaf finandn6 zdbezpeka nebude v uvedenom termine

pripisan6 na irdet prenajimatefa, vietky ustanovenia n6jomnej zmluvy str6cajri platnosf.

Prv6 n6jomn6 uhradi n6jomca po podpisani n6jomnej zmluvy za mesiac december

2014 do 15. decembru2}l4.
N6jomn6 za ni$omni, byt sa uhridza vldy 1 mesiac vopred, vZdy do 25. dfa

predchddzajriceho mesiaca (podfa VZN d. 2812013 o nakladani s n6jomnymi byrni pre

obdanov).

Uhrada za plnenia spojen6 s uZivanim spolodn;ich priestorov je z6lohov6 a vodi

skutodn;fm ndkladom sa vlridtovdva jedenkr6t rodne po ukondeni zitltovacieho obdobia,

ktorjm je kalendrirny rok a to do 30. aprilanasledujirceho kalenddrneho roka.

N6jomca je povinnf uhradit' pripadn! nedoplatok zisten! pri vyudtovani ziloh
a skutodnfch nakladov do 15 dni po tom, do mu bola vfSka nedoplatku prenajimatellom

ozn6men6. V pripade zmeny rozhodujricich skutodnosti pre urdenie vf5ky n6jomn6ho m6

prenajimatef prdvo vy5ku n6jomn6ho zment.
Vy5ku mesadn;ich zillohovych platieb za plnenra spojend s uZfvanim predmetu n6jmu

m6 prenajfmatell pr6vo z\rllit, ak je pre to d6vod vypljvajrici zo nneny skutodnosti,

rozhodujricich pre urdenie vy5ky rihrad zaplnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu.



Zmenu qiSky n6jomn6ho azmenu vfsky z6lohoqich platieb za plnema spojen6

suZivanim predmetu n6jmu je prenajimatef opr6vnen! rcalizovat' od 1. dia kalendiirneho

mesiaca nasledujirceho po skutodnosti, ktor6 d6va prenajimatefovi tieto zmeny vykonat''

V pripade zme1y vfsky n6jomn6ho alebo zillohovych platieb za plnenia spojen6

s uZivanim predmetu n6jmu, bude prenajimateliom t6to zmena uveden6 v Evidendnom liste,

ktorj je neoddelitefnou sirdast'ou tejto n6jomnej zmluvy'

Zivotnost' kuchynskej linky je 2b rokov. Zivotnost' spor6ka je 15 rokov. Zivotnost'

zdroja tepla (kotol) je 20 rokov. Podas Zivotnosti tlfchto zaiadeni resp. vybaveni bytu

n6jomca na ich vYmenu nem6 narok.

VIII.
Skonienie ndjmu

UPlYnutie dobY

Zmlwny vztah medzi ridastnikmi tejto n6jomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na

ktoru bolo jeho trvanie podlla dlanku IV. tejto n6jomnej zmluvy obmedzen6'

Dohoda

zmluvny vztah medzi ridastnikmi tejto n6jomnej zmluvy je moine ukondit'

kedykoltek podas jeho trvani a na zfk\ade pisomnej dohody oboch zmluvnfch strdn, a to ku

diu, ktory bude v tejto dohode o z6niku zmluvnfho vdahuvyslovene urdenli'

Vfpoved

Zmlwny vztah medziirdastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moy''ne podas jeho trvania

ukondit' na zildade vlipovede jednej zo zmluvnlch str6n. vypoved' musi mat' pisomnri formu

a d6vod qfpovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mo[n6

zamenit s in;im d6vodom, inak je qfpoved' neplatn6. D6vod vlipovede nemoZno dodatodne

menit'.

Ak bola dan6 pisomn6 vypoved" kondi sa n6jom bytu uplynutfm qfpovednej lehoty'

ktord je tri mesiace aza(inaplynirt' prvim diom mesiaca nasledujricom po mesiaci, v ktorom

bola n6jomnikovi doruden6 vypoved.

Prenajimatell m6Le n6jomnir zmluvu vypovedat' len z d6vodov uvedenlich

vustanoveni $-u 711 ods. I pism. cl ai gl zikonad.4011964 zb. obdianskeho zikowika

v zneni neskor5ich PredPisov.
N6jomca m6Ze n6jomnf

uvedenia d6vodu.

zmluvu vypovedat' z ak6hokollvek d6vodu, alebo aj bez

Spoloin6 ustanovenia k skonieniu nijmu

Ak sa n6jom skondi, n6jomca je povinnli vrfitit predmet n6jmu vypratany v riadnom

stave zodpovedajircom riadnemu uLivanitpredmetu n6jmu podas trvania n6jomn6ho vztahu
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s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. V opadnom pripade je n6jomca povinnf

prenajimatellovi uhradit' ndklady vynaloZen6 na opravy aprdce sirvisiace s uvedenlm

predmetu n6jmu do p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

Prenajimateli po skondeni n6jmu nie je povinny uhradit' n6jomcovi ndklady na

stavebn6 ripraly aine podstatn6 zmeny, ktor6 n6jomca vykonal na predmete n6jmu.

V pripade, Ze stavebne tryravy a in6 podslatnd zmeny zvylia kvalitu a vybavenie bytu,

prenajimatell nebude poladovat uvedenie predmetu n6jmu do p6vodndho stavu.

IX.
Zivereilnf ustanovenia

Do n6jmu nie je z*trnutit dari z nehnutefnosti, vodn6, stodn6 (pod stodnfm sa rozumie

prevddzka distidky odpadovych v6d a LAPOL-u), elektrickh energia (okrem spolodnfch

priestorov), zemny plyn, poplatok za Iikvidhciu odpadu a poplatok za televircry prijem.

N6jomca si bez sirhlasu prenajimatella nemdZe svojvofne niadit in6ho prevddzkovatella.

N6klady spojend s reviziami plynovych a elektrickych zafiadeni hradi n6jomca do 30

dni odo di:,a oznitntenia finandnej diastky.

Akdkol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebnd vypracovat' v pisomnej

forme, pridom platnymi a irdinnymi sa stanir aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatn6 prhva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu5n;fmi ustanoveniami

obdianskeho zfkonnika a d'al5ich relevantnych v5eobecne zdvdznych pr6vnych predpisov.

Zm\uva sa vyhotowje v 5 rovnopisoch, 2 rovnopisy pre prenalimateta a 3 rovnopisy

pre n6jomcu.

Nutnou sridast'ou n6jomnej zmluvy je v5eobecne zdvaznd nariadenie o nakladani

s nrljomnymi bytmi pre obdanov a notarska zdpisnica, v ktorej Liadatet vyjadri sirhlas

s vykonatelinostou notarskej z6pisnice podlla $ 41 ods. 2 Ztkona L 23311995 Z. z.

exekudn6ho poriadku v zneni neskor5ich predpisov a s podmienkami stanovenymi vo

v5eobecne zdvaznomnariadenf o nakladani s n6jomn;fmi bytmi pre obdanov.

Zmluvne strany vyhlasujir, Ze sir sp6sobil6 uzavfiet tirto znluvu, ich spdsobilost' na

pr6vne rikony neboia obmedzen6,2e zmluva, ktoru uzatvarcjipo vz5jomnej dohode obsahuje

ich slobodn i, vdhnu, urditir a zrozumitefnir vdliu, obsahu zmluvy porozumeli a naznak sirhlasu

s nim zmluru podpisujti.

Zmlwa bola ridastnikmi preditand aznerie tejto zmluvy je v srilade s prejavom ich

slobodnej v61e, bola nimi dne5n6ho dfia naznak sfhlasu podpisana.

Ostatn{ ustanovenia neuvedend v tejto zmluve upravuje VZN d. 2812013 o nakladani

s n6jomnymi bytmi pre obdanov.

V Novych Sadoch dria 14. novembra2}l4

Prenajimatef N6jomca
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Udaje o osobdch, bfvajrjcich v byte (mimo uZfvatel'a)

Meno narodenV Pomer k uZivatelovi

Udaje o byte a vyimera bYtu

ObytnA plocha (m2 Plocha ved I'ajSich miestnosti

1.lzba kuchyiia 14,14

2.izba oredsiei 5,61

ob!vadka 16,09 k6peffia + WC 7.53
WC

Satnik
prvnrca 2,90

spolo6n6 priestory

ko6[karei
balk6n

spolu 16,09 spolu 30,1 I

Ostatn6 zariadenia a vybavenie bytu

PoloZka oodet ks PoloZka oodet ks

Kuchvnskd linka 1 Spor6k+ 2 plechy 1

dioestor
4
I skrinka rozvodov 1

dvere oln6 2 dvere sklenn6 1

dvere vchodov6 1 antik6rovV dres + batdria I

svietidlo nad linkou 1 WC
I
I

uaia
4
I umVvadlo 1

vodovodnA bat6ria 2 dom6citelef6n 1

termostat 1 kotol
4
I

v'ivod na pr6eku 4
I dvierka na komin a ventildtor 1

svietidl6 3+1



1.8.20',t4

neiom SFRB 72.10
oro i ekt. doku m n. +stav. dozo r 1,86

fond oor6v 13,00

reZiin6 n6kladv 3.32

ooistnd 3.15
nAiom spol.priest. 1,66

elektr.enerqia spol. priest. 1,66

Celkov6 mesadn6 n6jomn6 96,75

Zmena mesiac/rok

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzalv uZlvania schopnom stave bez z1vad,

vybavenie podl'a 0dajov na tomto eviden6nom liste.

prenajimatel upozoriluje nAjomcu, Ze byt je potrebn6 neustSle vetrat', nakolko sa jednA

o novostavbu, ktord stAle Pracuje.

S n6jomcom m6Ze v byte bfvat'iba osoba uvedend na evidendnom liste. V pripade, Ze sa zisti,

Ze nAjomca toto ustanovenie nedodrZiava, podl'a platnejVZN m0Ze byt s n6jomcom zru5enA

ndjomn6 zmluva.
Pri st'ahovanije n6jomnfk povinnli vyseparovat' odpad: plasty, papier, sklo, Zelezo.

Vyvoz podfa priloZen6ho rozPisu.

V Novfch Sadoch

Za prenajimatel'a
Silvia Halvonlkov6
starostka obce

Dia 14.11.2414

NAjomca


