Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v sulade so zakonom SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni

I. Zmluvné strany

Nézov: Obec Nové Sady

Sidlo: Obecny urad Nové Sady 177, 951 24 Nové Sady
~ Zastupena: Silvia Halvonikova — starostka obce

ICO: 00308340

DIC: 2021102864

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo uétu: SK65 5600 0000 0009 8939 3001

el 037/7894165

Fax: 0377894864

Email: obecnyurad@novesady.sk

(dalej len ako prenajimatel’)

a
Nézov: Lekéareit ALFA-OMEGA, s. r. o.

Sidlo: Rastislavova 267/250, 951 41 LuZianky
Zastupena: Mgr. Renéta Siroké

ICO: 43780881

DIC: 2022499776

Bankové spojenie:  UniCredit Bank Slovakia, a. s.

Cislo G&tu: SK40 1111 0000 0068 5737 8018

(d’alej len n&jomca)

uzatvaraju tuto zmluvu za tychto podmienok
I1. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy Obecného tradu v Novych Sadoch, supisné &islo
177, na pozemku parc. &slo 94/4 v katastralnom tizemi Nové Sady, zapisanej na LV ¢&. 946
Katastralnym uradom v Nitre.

IIL. Predmet ndjmu

Predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy je najom priestorov v budove uvedenej v ¢lanku II. tejto
zmluvy za u¢elom uzivania nebytovych priestorov zo strany ngjomcu. Prenajimatel’ prenechdva
ngjomecovi do nijmu nebytové priestory pozostavajice z priestorov lekérne o celkovej
podlahovej ploche 101 m?, ktoré st v stave spdsobilom na dohodnuty G¢el ndjmu.



IV. Uéel ndjmu

Predmet najmu Specifikovany v ¢lanku II. tejto zmluvy je ndjomca opréavneny vyuzivat len na
dohodnuty Gcel, ktorym je prevadzkovanie lekdrne a s tym spojené poskytované sluzby pre
obCanov, zabezpelovanie zdravotnickych sluZieb, administrativne a skladovacie &innosti
suvisiace s prevadzkovanim lekérne. Prenajimatel’ stihlasi s vy$Sie uvedenymi ¢innostami za
podmienky, Ze k prevddzkovaniu tejto ¢innosti dostane najomca povolenia prislunych organov
- vsulade s pravnymi predpismi SR.

i

V. Doba nidjmu

Néjomna zmluva sa uzatvara s terminom u¢innosti od 1. jina 2017 na dobu neuréitu.

2. N§jomny vztah zaloZeny touto zmluvou mdze zaniknut’:

a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) Odstipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

¢) Vypoved'ou zmluvy zo strany prenajimatel’a z osobitne odévodnenych a zavaznych
dovodov.

d) Vypovednd lehota je tri mesiace, pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
dorueni vypovede druhej strane. Dilom prévoplatného skondenia najomného
vztahu sa vSetky pohladdvky prenajimatela vo¢i ndjomcovi stdvaju splatnymi.
Néjomca je povinny ich do 15 dnf od skonéenia zmluvného vzt'ahu vysporiadat’. Do
uplynutia posledného diia ndjmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez
zbyto¢ného odkladu vystahovat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom mu
bol prenechany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, avsak v stave sposobilom
na dohodnuty ucel najmu. Ak v termine skonéenia n4jmu ndjomca predmet najmu
nevystahuje, sthlasi stym, aby tak na jeho ndklady a zodpovednost urobil
prenajimatel’ sém alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vsetky tkony s tym
suvisiace splnomociiuje ndjomca prenajimatela. Prenajimatel’ m4 v tejto stvislosti
nérok na ngjomné od ndjomcu az do doby vystahovania predmetu najmu.

¢) Ndjomca je oprdvneny odstupit’ od zmluvy ak sa predmet ndjmu stane nespdsobilym
na uzivanie v zmysle tejto zmluvy bez zavinenia ndjomcu.

VI. N4djomné

Néjomné je stanovené na 18,26 € za m? a rok, priom v cene ngjmu nie su zahrnuté
ostatné sluzby anéklady suvisiace s prevadzkovanim dohodnutej &innosti (napr.
dodévka plynu, vody, elektriny, odvoz odpadu, upratovanie, drobnd beZnad wdrzba
priestorov a ich udrziavanie v hygienicky spdsobilom stave na predmet &innosti).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné bude prenajimatel’ fakturovat $§tvrtroéne.
Néjomné je splatné k 30. dilu prvého mesiaca daného $tvrtroka prevodom na ulet
prenajimatel’a uvedeného v ¢lanku I. zmluvy.

Prenajimatel’ m4 zdlozné pravo. k hnutelnym veciam n4jomcu, ktoré sa nachadzaju
v predmete ndjmu, ak ndjomca neuhradi n4jomné, pripadne zalohové platby ani po
obdrzani upomienky. Tymto ndjomca splnomociiuje prenajimatel'a na vsetky ukony
suvisiace s predajom hnuteného majetku.



10.

VII. Priava a povinnosti zmluvnych strian

. Néjomca sa zavézuje vykonévat’ pravidelni thradu ndjomného a zalohovych platieb za

poskytovanie sluzieb suvisiacich s predmetom najmu.
Néjomca bude platit’ na zéklade vystavenych faktur prenajimatel’om zalohové platby za
elektrickt energiu vo vyske 150 € Stvrtro¢ne nasledovne:

a) za L. Stvrtrok do 30. januara,
b) za IL. Stvrtrok do 30. aprila,
c) za III. Stvrtrok do 30. jula,

d) za IV. Stvrtrok do 30. oktdbra

a vyuctovanie za spotrebu elektrickej energie na zéklade vlastnej spotreby nameranej na
podruznom elektromere pri kazdej vyuctovacej faktire od aktudlneho dodévatela
elektrickej energie.

. Néjomca bude platit’ na zédklade vystavenych faktir prenajimatel’om zalohové platby za

zemny plyn vo vyske 300 € Stvrtro¢ne nasledovne:

a) za I. Stvrtrok do 30. januéra,
b) za IL. Stvrtrok do 30. aprila,
c) za III. Stvrtrok do 30. jula,

d) za IV. Stvrtrok do 30 oktébra

a vyultovanie za spotrebu zemného plynu na zdklade spotreby podla kazdej
vyuctovacej faktury od dodévatela zemného plynu v pomere 27 % z celkovej spotreby
zemného plynu spotrebovaného na prizemi budovy.

Néjomca bude platit’ za spotrebu vody za 1 m® mesacne a fakturovat’ sa bude §tvrtrocne
nasledovne:

a) zamesiace XIL., L. aIl. do 30. marca

b) zamesiace IIl.,IV.a V. do 30. juna

c) zamesiace VI, VII. a VIIL do 30. septembra
d) zamesiace IX., X. a XI. do 30. decembra.

Jedenkrat ro¢ne v poslednom $tvrtroku bude ndjomcovi prenajimatel'om vyfakturovany
poplatok za vytiahnutie Zumpy.

Néjomca je povinny uzivat predmet ngjmu len na ucel definovany v ¢lanku IV. tejto
zmluvy. N4jomca nemdze zmenit u€el ndjmu bez predchédzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny udrziavat’ predmet ngjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Néklady stuvisiace s obvyklym udrZiavanim a ndklady spojené s drobnymi opravami
a beznou udrzbou predmetu ndjmu znasa ngjomea.

. Akékol'vek podstatné zmeny predmetu nagjmu je ndjomca opravneny vykondvat' len po

predchédzajlicom pisomnom sthlase prenajimatela a v rozsahu uvedenom v tomto
pisomnom suhlase.

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu spésobom re$pektujicim pravne normy
austanovenia zdkonov suvisiacich napriklad s ochranou Zzivotného prostredia,
stavebnych ¢innosti alebo prav dotknutych pravnickych a fyzickych osob.

Néjomca sa zavézuje v nebytovom priestore zabezpecit' plnenie uloh poziarnej ochrany,
dodrZiavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpeénosti pri praci, hygieny prevadzky
ato pocas celého trvania doby n&jmu. V pripade, Ze porusenim vysSie uvedenych



predpisov doSlo k vzniku $kdd, zodpoved4 za fiu v plnom rozsahu njomca. V tejto
suvislosti sa ndjomca zavdzuje poskytnut prenajimatelovi kIuge od vsetkych
priestorov, ktoré si predmetom n4jmu. Prenajimatel’ je povinny kIide uchovavat
v zapeCatenej obélke a ich pouzitie bezodkladne oznamit’ ndjomcovi.

11. Ngjomca je povinny zabezpelit' vyvoz nebezpetného odpadu, ak takyto pri vykone
predmetu jeho €innosti vznikd, samostatnou zmluvou s poskytovatel'om tychto sluZieb.

12. Néjomca sa zavizuje v opodstatnenych pripadoch umoznit’ prenajimatel'ovi, pripadne
nim poverenym osobam vstup do prenajatych priestorov.

13. N4jomca nemdZe k predmetu ndjmu zriadit’ z4loZné pravo, ani nijako inak ho zat'azit.

14. Néjomcea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytodného odkladu skutognosti,
ktoré mozu viest k vzniku 8kod na predmete ndjmu v ddsledku ne&innosti (napr. opravy
vécSieho rozsahu).

15. N4jomca nesmie prenechat’ predmet ndjmu tretej osobe.

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odpisy majetku, ktory je predmetom zmluvy uskuto&iiuje
prenajimatel’.

17. DoruCovanie akychkol'vek pisomnosti obidvomi zmluvnymi stranami sa rozumie
doruCovanie postou, kuriérom alebo osobne. Za defi dorugenia sa rozumie den, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie doruéovant zésielku prevziat’, alebo v ktory
uplynie mérna lehota na doruCovanie, alebo v deti, ktory zamestnanec posty vyznaéi na
zasielke ,,adresét nezndmy*, ,,adresat odstahovany“ a pod. Obidve zmluvné strany
modzu doruCovat’ zésielky aj osobne do miesta vykonavania ¢innosti ktorejkol'vek zo
zmluvnych stréan. Pre potreby doruéovania po$tou sa pouziju adresy uvedené v &l. I tejto
zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urenej na doruovanie ktoroukol'vek zo
zmluvnych strén, sa tato zavdzuje bezodkladne informovat’ druhd zmluvna stranu.
Takéto zmena je dovodom pre podpis dodatku k tejto zmluve.

VIII. Zavere¢né dojednania

1. Tdto zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ len so sthlasom obidvoch zmluvnych stran
formou ocislovanych pisomnych dodatkov.

2. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato je
prejavom ich slobodnej, vdZnej a ni¢im neobmedzenej vole.

3. Této zmluva bola vyhotovend v Styroch rovnopisoch, pri¢om najomca obdrzi dva
a prenajimatel’ taktiez dva rovnopisy.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu a t€innost’ od 1.6.2017. Podmienkou jej
ucinnosti je zverejnenie na webovom sidle prenajimatel’a. ’

g g
V Novych Sadoch dtia ... 0. 7. LY

\ néjomca
Obec Nové Sady v zastipeni Lekéreni ALFA-QMEGA, S.T. 0.
Silvia Halvonikova — starostka Mgr. Renéta Siroka




