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Prenajimatelt:

Niiomn6 zmluva
uzatvorend medzi

Obec Nov6 Sady

95124 Novd SadY 177

Zastupenitstarostkou obce Silviou Halvonikovou

reo: oo3o834o

Bankovd spojenie: Prima banka Slovensko a.s. pobodka Nitra

IBAN: SK95 5600 0000 0009 8939 1006

Ndjomca: Nikola Modkov6

rLat.

Nov6 Sady 398

L
Preambula

Tato n6jomn6 ztttLuva upravuje n6jom bytu postaveneho s podporou 5t6tu

prostrednictvom Ministerstva qistavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a irverov

"o 
Statr.fro fondu rozvoja bivania aje uzatvoren6 podfa ustanoveni $-u 685 a nasledujircich

Ziko.flat,. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni neskorsich predpisov'

il.
Predmet n6jmu

Prenajimateli j e vfludnfm vlastn{kom nasledovn;ich nehnutel'nosti:

- 1 izbovdho bytu d. 2, vchod d. 1, vedenom na meno prenajimatella v celosti'

nachkdzajtrcom sa v bytovom dome na parcele (). 33114 v katastr6lnom rizemi obce

Nov6 Sady, sirPisn6 dislo 398.

- Spolodnfch dastf a spolodn;ich zaiadeni bytov6ho domu na parcele d' 33114

v katastr6lnom.Lzemiobce Nov6 Sady, sirpisn6 dislo 398.

Predmetom n6jmu podl3a tejto n6jomnej zmluvy je:

- | izbovy byt d. 2, vchod d.1, veden;f na meno prenajimatefa v celosti, nachddzalirci sa

v bytovom dome na parcele t,. 33114 v katastralnom'6zemi obce Nov6 Sady, sirpisn6

dislo 398, w6tane vybavenia bytu, ktor6 je presne Specifikovand v Evidendnom liste

bytu, tvoriaceho neoddelitefnri sridast' tejto n6jomnej zmluvy'

- Spolodnd dasti a spolobn6 zartaderia bytovdho domu La parcele d' 33114

v katastr6lnom rizemi obce Nov.6 sady, sirpisnd dislo 398.

v



NfjomnY vztah
III.

prenajimatell prenechhva za odplatu - n6jomn6 airhradu za plnetia poskytovan6

s uZivanim predmetu nfjmu dohodnut6 v dldnku VIL tejto n6jomnej zmluvy - n6jomcovi

predmet n6jmu (byt s prislu5enstvom a spolodn6 dasti a spolodnd zariadenia bytov6ho domu)

uvedeny v dldnku II. tejto n6jomnej zmluiy,aby ho n6jomca podas trvania n6jomn6ho vztahlt

ul,ival.
. Spolu s n6jomcom majri prSvo predmet n6jmu uLivat osoby Lr1irce s nim v spolodnej

dom6cnosti a uveden6 v Evidendnom liste, ktory tvori neoddetitellnir sridast' tejto n6jomnej

zmluvy.
N6jomca vstupuje do uZivania predmetu n6jmu uveden6ho v dkinku II. tejto n6jomnej

zmluvy diom irdinnosti tejto n6jomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n6jmu, stav predmetu n6jmu v akom ho

tento n6jomca preber6 a sluZby spojen6 s uZfvanim predmetu n6jmu, sri bliZ5ie Specifikovan6

v Evidendnom liste, ktoqi je neoddelitefnou sirdast'ou tejto n6jomnej zmlury.

IV.
Doba n6jmu

Nfjomn6 zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami'

Nrijomn6 zmlwa nadobrida irdinnost' diom 1. mdja 2017. T6to n6jomnd zmluva ie

uzatvorendna dobu urditri, ktor6 je najviac tri roky a kondi diom 30. aprila 2020.

V.
Prrlva a povinnosti prenajimatel'a

po skondeni doby, na ktorir bola uzavret6 n6jomnd zmlvva,je prenajimatef povinn;i

opiitovne uzavriet n6jomnir zmluvu s n6jomcom, ak n6jomca o to poaiada najneskor tri

mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu n6jomn6ho bytu, v pripade ak n6jomca

nad,alej preukazateline spiia podmienky na uzavtetie n6jomnej zmluvy adodrziava

podmienky vyplyvajrice ztejlo n6jomnej zmluvy a v5eobecne z|vazndho nariadenia

o nakladani s n6jomnlinni bymi pre obdanov.

vI.
Prriva a Povinnosti nfjomcu

N6jomca je povirury pri vykone svojich pril dbat na to, aby sa v bytovom dome

vytvorilo prostredie zabezpedttlfce ostatnlfrn najomcom qfkon ich pr6v.- 
N6jomca je'povirury uhradit' vplnej vy5ke naklady na odstr6nenie porirch aBk6d,

ktord v byte, ktorli je predmetom n6jomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolodnych dastiach

a spolodny ch zariadeniach bytov6ho domu spOsobf s6m alebo ti, ktori s nim bjvajit' Ak

n6jomca nesplni trito svoju povinnost', mh prenajimateli pr6vo po predchhdzalitcom

upozomeni n6jomcu, po5kodenia odstr6nit' apoladovat od n6jomcu n6hradu.



Ndjomca nie je opr6vnenli vykon6vat' v byte podstatn6 zmeny a stavebn6 upravy bez

predchtdzajirceho srihlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady' V pripade, Le pn

rykonani stavebnych irprav, ktor6 povolil prenajimatell bude sp6soben6 Skoda, je n6jomca

povinny ju uhradit' v Plnej vf3ke.

N6jomca je povinnli bez zbyodn6ho odkladu oznlmit prenajimatefovi potrebu

v3etkych opr6v v bye, ktor6 m6 zni#at prenajimateli a umoZnit' ich vykonanie, inak

zodpoved6 za skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N6jomca berie ra vedomie, Le za Skodu sp6sobenir na spolodn;ich dastiach

a?ariadeniach byov6ho domu zodpoved6 v rormakom pomere spolu s ostatnymi n6jomcami

bytov6ho domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukdZe zavinenie konkr6tnou osobou'

N6jomca by'tu bude musiet'umoZnit' vstup do bytu v pripade distenia komina, tevizie

aidrlby.
VII.

N6jomn6 a rfihrada za plnenie poskytovan6 s uzivanfm predmetu n6jmu

N6jomn6 za rrtivanie predmetu n6jmu, ako aj rnj5ka rihrady za plneria spojen6

s uZivanim predmetu n6jmu, sf presne Specifikovan6 v Evidendnom liste, ktory tvori

neoddelitellnri sirdast' tejto ndjomnej zmluvy'

N6jomn6 za uLivanie predmetu n6jmu a'6hrada za plnenia spojen6 s uZivanim

predmetu n6jmu, musia byt' n5jomcom uhr6dzane bezhotovostnlim prevodom na ridet

prenajimatella vedeneho v banke Prima banka Slovensko, a. s., pobodka Nitra, dislo ridtu

098939100 615600, IBAN: SK95 5600 0000 0009 8939 1006, variabiln;f symbol (vs) -
39802.

N6jomca je povinny zIoLit na irdet Obce finandni zfhezpeku vo vy5ke Sest'mesadn6ho

n6jomn6ho ato do 15 dni po podpisani n6jomnej zmluvy, najneskor vSak 1defi pred

zadiatkom uLivaniandjomn6ho bytu. Pokiali finandn6 zfhezpeka nebude v uvedenom termine

pripisan6 na ridet prenajimatelia, v5etky ustanovenia nrijomnej zmluvy strdcajri platnost'.

prv6 n6jomn6 uhradi n6jomca po podpisani n6jomnej zmluvy zamesiac mi$ 2017 do

15. ma1a20l7.
N6jomn6 za nhjomny byt sa ulrfudza vady I mesiac vopred, vZdy do 25' din

predchtdzqirceho mesiaca (podlia vzN d. 2812013 o nakladani s n6jomn;imi bymi pre

obdanov).

Uhrada zaplnernaspojen6 s uZivanim spolodnych priestorov je zd\ohovil.

N6jomca je povinny uhradit' pripadny nedoplatok zisten;i pri vyridtovani ziloh

a skutodnych n6kladov do 15 dni po tom, do mu bola v1iska nedoplatku prenajimateliom

ozntmen;. V pripade zmeny rozhodujricich skutodnostf pre urdenie vy3ky n6jomn6ho m6

prenajimateli pr6vo vliSku n6jomn6ho zmetnt'

Vy5ku mesadnych z6lohoqich platieb za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu

m6 prenajimatell pr5vo zvylit, ak je pre to d6vod vyplyvajrici zo zmeny skutodnosti,

rozhodujircich pre urdenie visky rihrad zaplneriaspojen6 s uZivanim predmetu n6jmu'

Zmenu vli5ky n6jomn6ho azmernL vySky zillohovych platieb za plnenia spojen6

suZivanim predmetu n6jmu je prenajimatef opr6vneny tealizovat' od 1. dia kalend6rneho

mesiaca nasledujriceho po skut<idnosti, ktor6 d6va prenajimatellovi tieto zmeny vykonat''



V pripade zmely v1iSky n6jomn6ho alebo

s uZivanim predmetu n6jmu, bude prenajimatellom

bola n6jomnikovi doruden6 qipoved"

Prenajimatef m6Ze n6jomnri zmluvu vypovedat' len

vustanoveni$-u711ods.1pism.claiglZilkonaC,,4011964Zb.

zmluvu vypovedat' z ak6hokollvek ddvodu' alebo ai bez

z6lohovlich platieb za plnenia spojen6

Itrto zmena uveden6 v Evidendnom liste,

ktory je neoddelitefnou sirdast'ou tejto n6jomnej zmJuvy'

Zivotnost' kuchynskej linky je Zb rotou. Zivotnost' spor6ka je 15 rokov' Zivotnost'

zdroja tepra (kotol) je 20 rokov. podrobnosti k Zivotnosti zwiadent sirvisiacich

s individualn5rm uZivanim bytu sri ustanoven6 v dokumente zilsady tvorby a derpania fondu

opr6v aidrLby pre obecnd n6jomn6 byty obstaran;fch prostrednictvom podpory soci6lneho

bYvania' 
v,,r.

Skonienie nfjmu

UPlYnutie dobY

zmlwny vztah medzi ridastnikmi tejto najomnej zmluvy kondi uplynutim doby' na

ktorri bolo jeho trvanie podlla dl6nku IV. tejto n6jomnej zmluvy obmedzen6'

Dohoda

zmbtvny vztah medzi irdastnikmi tejto n6jomnej zmluvy je mo2n6 ukondit'

kedykolivek podas jeho trvani a na zfkJade pisomnej dohody oboch zmluvn;ich str6n' a to ku

diu, ktory bude v tejto dohode o z{niku zmluvndho vztahuvyslovene urden;i'

Vypoved'

zmluvny vztahmedziridastnikmi tejto n6jomnej zmluvy je moZn6 podas jeho trvania

ukondit' na zfl<Iadeqipovede jednej zo zmluvnych stran' vfpoved musi mat' pisomnri formu

a d6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moLn6

zamenrt s in;fm d6vodom, inak je qipoved' nepiatn6. D6vod qipovede nemoZno dodatodne

menif.
Ak bola dan6 pisomn6 qipoved, kondi sa n6jom b}'tu uplynutim qipovednej lehoty'

ktor6 je tri mesiace a)a1naplynitt' prvim dilom mesiaca nasledujricom po mesiaci' v ktorom

z d6vodov uveden;ich

Obdianskeho z6konnika

v zneni neskoriich PredPisov.

N6iomca mOZe n6jomnir

uvedenia d6vodu.

Spoloin6 ustanovenia k skonieniu nfjmu

Ak sa n6jom skondi, n6jomca je povinny vratit predmet n6jmu vyptatany v riadnom

stave zodpovedajircom riadnemu uZivaniu predmetu n6jmu podas twania n6jomn6ho vztaht

s prihliadnutim na obvykl{ opotrebenie. V opadnom pripade je n6jomca povinn;f



G,

prenajimatel'ovi uhradit' nriklady vynaloZen6 na opravy aprilce sirvisiace s uvedenfm

predmetu n6jmu do p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

Prenajimateli po skondenf n6jmu nie je povinnf uhradit' n6jomcovi n6klady na

stavebnd ripravy a in6 .podstatn6 z.rrLeny, ktor6 n6jomca vykonal na predmete n6jmu.

V pripade, Ze stavebn6 ripravy a in6 podstatnl zmerry zrnf5ia kvalitu 
"a 

vybavenie bytu,

prenajimatell nebude poZadovat' uvedenie predmetu n6jmu do p6vodn6ho.stavu.

IX.
Z6vere6n6 ustanovenia

Do n6jmu nie je zahrnutd dail z nehnutelhosti, vodn6, stodn6 (pod stodnlfm sa rozumie

prevddzka distidky odpadoqich v6d a LAPOL-u), elekkick6 energia (okrem spolodnlich

priestorov), zemny plyn, poplatok za lil<triddciu odpadu apoplatok za televizny prijem.

N6jomca si bez sfhlasu prenajimatefa nem6Ze svojvofne zriadit indho prevddzkovatela.

N6klady spojend s reviziami plynovych a elektrickf ch zanadeni fuadi n6jomca do 30

dni odo ditaoznftmenia finandnej diastlcy.

Ak6kofvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebnd vypracovat' v pisomnej

forme, pridom platnfmi a ridinnlimi sa stanf aZ po ich podpise oboma zmluvnfmi stranami.

Ostatnd prdva a povinnosti zmLtxnych stan sa riadia prislu5nlfmi ustanoveniami

obdianskeho z6konnika a d'alSich relevantnych v5eobecne zfnaznych pr6vnych predpisov.

Zm\wa sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatefa a 4 rovnopisy

pre n6jomcu.

Nutnou sridast'ou n6jomnej zrnluvy je v5eobecne zdvazn! nariadenie o nakladani

s n6jomnymi bytmi pre obdanov a notilrska zapisnic4 v ktorej Liadatel vy'jadri sfhlas

s vykonatellnost'ou notarskej zdpisntce podlia $ 41 ods. 2 Zikona d. 23311995 Z. z.

exekudndho poriadku v zneni neskoriich predpisov a s podmienkami stanovenymi vo

v5eobecne zildznomnariadenf o nakladani s n6jomn;fmi bytmi pre obdanov.

Zmluvn6 strany vyhlasujf, Ze sri sp6sobil6 uzavriet tuto zmluvu, ich sp6sobilost' na

pr6vne rikony nebola obmedzen6,2e zmluv4ktoru vzatvamjtpo vz6jomnej dohode obsahuje

ich slobodnir,viinv,urditu azronxnitel'nf vdfu, obsahu zmluvy porozumeliananrak silhlasu

s nim zmluvu podpisujir.

Zmluva bola irdastnikmi preditanh aznerie tejto zmluvy je vsirlade sprejavom ich

slobodnej v61e, bola nimi dnesn6ho df,a na znak sithlasu podpisan6.

Ostatn6 ustanovenia neuvedend v tejto zmluve upravuje VZ{ d. 28l2AB o nakladani

s n6jomnymi bytmi pre obdanov.

V Novych Sadoch dira7. aprila20t7

Prenajimatell '
N6jomca
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e (mimo uZivatefa)

Udaje o bYte a vfmera bYtu

Ostatn6 zariadenia a vybavenie bytu
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1.8.2014
!4j9q!SFRB 72,1C

projekt. doku m n. +stav. dozor 1,86
fond opr6v 13.00
reZijnE ndklady 3.32
poistn6 3,15
ndjom spol.priest. 1,66
elektr.energia spol. priesl 1,66

Celkov6 mesadn6 n6iomn6 96,75

vl

'.{./

Zmena mesiac/rok

Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzalv uZivania schopnom stave bez z6vad,
vybavenie podl'a 0dajov na tomto evidenenom liste.

Prenajlmatel' upozoriuje ndjomcu, Ze byt je potrebn6 neustdle vetrat,, nakol,ko sa jednd
o novostavbu, ktord st6le pracuje.

S n6jomcom m6Ze v byte blivat'iba osoba uveden6 na evidendnom liste. V pripade, 2e sa zisti,2e nAjomca toto ustanovenie nedodrZiava, podla platnej VZN moZe byt's ndjomcom zrusen6
n6jomnd zmluva.
Prist'ahovani je ndjomnik povinnli vyseparovat'odpad: plasty, papier, sklo, zelezo.
Y'fvoz podl'a priloZen6ho rozpisu.

V Novlich Sadoch

Za prenajfmatel'a
Silvia Halvonikov{
starostka obce /

Dila 7, aprlla2017

NSjomca


