Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov a Zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

Clénok L
Zmluvné strany

Nazov: Obec Nové Sady

*Sidlo: Nové Sady 177, 951 24 Nové Sady
Zastipena: Silvia Halvonikova, starostka obce
ICO: 00308340
DIC: 2021102864
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo Giétu: SK65 5600 0000 0009 8939 3001
Email: obecnyurad@novesady.sk

(d’alej ako prenajimatel’)

a
Obchodné meno: Lenka Kula¢ova — KP
Sidlo: Cab 249, 951 24 Cab
Zastupena: Lenka Kulacova
ICO: 52 658 686
Bankové spojenie: Postova banka

Cislo tétu (v tvare IBAN)  SK76 6500 0000 0000 1778 3160
(d’alej najomca)

uzatvaraji zmluvu o najme nebytovych priestorov za tychto vzajomne
dohodnutych podmienok.

Cléanok I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy supisné &islo Sila 112, postavenej na pozemku parcelné
¢islo 125/2 v katastralnom tizemi Sila, zapisanej na LV ¢&. 739.

Clanok IIL
Predmet najmu

1. Predmetom najmu podra tejto ndgjomnej zmluvy je najom priestorov v budove uvedenej v ¢lanku
II. tejto zmluvy za G&elom uZivania nebytovych priestorov zo strany ndjomcu. Prenajimatel
prenechava najomcovi do ndjmu nebytové priestory pozostavajice z:
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miestnosti 30 m?
miestnosti 30 m?
umyvarne 3 m?
toalety 1,70 m?

Celkova podlahova plocha je 64,70 m2.

Prenajimatel’ ndjomcu oboznamil s technickym stavom predmetu néjmu. Priestory st v sti¢asne;j
dobe v nepouzitelnom stave pre udel najmu. Ndjomca si priestory opravi na vlastné naklady,
ktoré mu neméZu byt odrétané z ndjmu, ani mu nemédze byt poskytnutd ilava na najomnom.
Néjomca po skondeni niajmu nema narok na vratenie néakladov, ktoré vlozil do opravy a
prerobenia priestorov. Njomea je opravneny uZivat' spolotné priestory vstupu do socidlnych
zaradeni. Revizie a rozhodnutia dotknutych orginov potrebnych pre spustenie prevadzky si
najomca zabezpedi na vlastné naklady.

Prenajimatel’ umozni najomcovi uskutoénit’ stavebné Upravy potrebné pre spustenie prevadzky
po nadobudnuti ¢innosti zmluvy a po podpise prevzatia kl'iCov od predmetu ndjmu pred
zaCiatkom fakturicie ndjomného. Najomea uhradi energie, suvisiace s uZivanim budovy pri
opravach na zaklade odpisu stavu na meradoch energii.

Clénok IV.
Ukel najmu

Predmet n4jmu $pecifikovany v &lanku III. tejto zmluvy je ndjomca opravneny vyuzivat len na
podnikatel'ské ugely asluzby pre obyvatelov, s vynimkou poskytovania reStauraénych
a pohostinskych sluZieb a predaja alkoholickych napojov Capovanym spésobom. Prenajimatel
suhlasi s vykonavanim vyssie uvedenej Cinnosti za podmienky, e k prevadzkovaniu tejto
Cinnosti dostane najomca povolenia prisludnych organov v silade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela zmenit Gicel

najmu.

Clinok V.
Doba najmu

Néjomn4 zmluva je platna diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami. Nijomca zacne

nagjomné hradit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po ditume uvedenia prenajatych

priestorov do prevadzky. Zadiatok prevadzkovania ndjomca oznami prenajimatel'ovi pisomne.

Prilohou oznamenia budu stanoviska dotknutych orgénov, ktoré st potrebné pre spustenie

prevadzky. Za termin, kedy je mo#né prevadzku spustit’ povaZuje prenajimatel datum

pravoplatnosti posledného z potrebnych stanovisk.

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurgita.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mée zaniknit"

a) Pisomnou dohodou zmluvnych strén.

b) Odstiipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

¢) Vypovedou zmluvy zo strany prenajimatel'a z osobitne odévodnenych a zavaznych
dovodov.

d) Vypovedni lehota je tri kalendérne mesiace. Poita sa od prvého diia mesiaca nasledujticeho
po doru€eni vypovede druhej strane. Diiom pravoplatného skongenia ndgjomného vztahu sa
vietky pohl'adavky prenajimatel’a vo&i njomcovi stavajui splatnymi. Najomca je povinny
ich do 15 dni od skon&enia zmluvného vztahu vysporiadat. Do uplynutia posledného diia



najmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbytodného odkladu vystahovat’
a odovzdat' prenajimatelovi v uZivania schopnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak v termine skongenia ndjmu najomca predmet najmu nevystahuje, suhlasi
stym, aby tak na jeho néklady azodpovednost urobil prenajimatel sim alebo
prostrednictvom tretej osoby. Na vietky tikony s tym sivisiace splnomociiuje najomca
prenajimatela. Prenajimatel’ m4 v tejto stivislosti nrok na nsjomné od njomeu az do doby
vystahovania predmetu najmu.

e) Najomca je opravneny odstipit od zmluvy ak sa predmet najmu stane nespdsobilym na
uzivanie v zmysle tejto zmluvy bez zavinenia najomcu.

Clénok VI.
Ndjomné

1. Obec Nové Sady zverejnila Zamer na prendjom priestorov vo vlastnictve Obce Nové Sady
formou priameho nijmu uvedenych priestorov dita 30. aprila 2019. Uchadzatka Lenka
Kuladova, bytom Cab 249 predlozila cenovi ponuku na prendgjom uvedenych priestorov vo
vyske 9,98 € za m? a rok.
Obec Nové Sady stanovuje vysku ndgjomného 9,98 € za m? a rok. Spolu za prendjom priestorov
ovymere 64,70 m® je nijomné za rok stanovené vo vyske 645,70 €, slovom
Sest'stostyridsat’pit'eur/0,70 bez energii. Naklady savisiace s obvyklym udrziavanim priestorov,
odvozom odpadu, upratovanim, drobnymi opravami a beznou tdrZbou predmetu najmu nie st
zahrnuté v ndjme. Tieto &innosti zabezpeluje ndgjomca na vlastné naklady.
3. Najomca bude najomné platit Stvrtroéne na zaklade vystavenych faktir prenajimatelom
prevodom na et prenajimatel’a uvedeného v &lanku I. najomnej zmluvy. Ndjomca je povinny
uhradzat’ ndjomné vzdy do 30. diia v prvom mesiaci prislusného Stvrtroka.

'l‘\-J

Za 1. $tvrtrok do 30. januara
Zall. stvrtrok do 30. aprila
Za lIl. $tvrtrok do 30. jula

Za IV, §tvrtrok do 30. oktdbra

4. Ndjomca bude hradit' na zaklade vystavenych faktir prenajimatelom zilohové platby za
elektrickii energiu na zdklade faktur od dod4vatelov v rozsahu pomernej Casti  za prenajati
plochu. Zalohy je ndjomca povinny uhradzat nasledovne:

Zal. §tvrtrok do 30. janusra
Za II. $tvrtrok do 30. aprila
Za IIL. $tvrtrok do 30. jala

Za IV, §tvrtrok do 30. oktobra

Vyuctovanie za spotrebu elektrickej energie na zaklade vystavenych faktir prenajimatelom podla
vylctovacich faktir od dodévatelov. Suma za vya&tovanie spotreby elektrickej energie bude zniZena
0 sumu za priemernii spotrebu elektrickej energie inym najomcom v budove.

5. Najomca bude hradit na zéklade vystavenych faktir prenajimatelom zalohové platby za zemny
plyn na zéklade faktir od dodavatela zemného plynu v rozsahu pomernej Casti za prenajatii
plochu. Zalohy je ndjomca povinny uhradzat’ nasledovne:

Za L. §tvrt'rok do 30. januara
Za Il. $tvrtrok do 30. aprila
Za 111 §tvrtrok do 30. jila

Za 1V, §tvrtrok do 30. oktébra



Vytctovanie za spotrebu zemného plynu na zéklade vystavenych faktir prenajimatelom na zaklade
vlastnej spotreby nameranej na podruznom meragi zemného plynu.

6. Najomca uhradi naklady za spotrebu vody na zéklade vystavenych faktur prenajimatel'om
podla vlastnej spotreby ndgjomcu nameranej na vodomere nasledovne:

Za mesiace L., I1. a III. do 30 aprila
Za mesiace IV., V. a VI do 31. jila

Za mesiace VII,, VIIL a IX. do 31. oktdbra
Za mesiace X., XI. a XII. do 31. janudra

7. Néklady spojené s likvidaciou odpadovych véd hradi najomca v rozsahu nakladov na celi
budovu.

Vznik najomného vzfahu nezaklad4 pravo nadjomcu na obmedzovanie vyuZivat' ostatné priestory
v budove pre potreby prenajimatel'a. V pripade vyuZivania ostatnych priestorov prenajimatel'om sa pred
uskutoénenim akcie spolu s najomcom odpie stav na meraloch elektrickej energie, zemného plynu
a vody a naklady spojené s akciou prenajimatela budi odpo&itané z nakladov najomcu pri najblizSom
vylctovani energii.

Clénok VIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca je povinny udr¥iavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Akékol'vek podstatné zmeny predmetu nijmu je ndjomca oprévneny vykonavat len po
predchadzajicom pisomnom siihlase prenajimatel’a a v rozsahu uvedenom v tomto pisomnom
suhlase.

2. Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu sposobom respektujicim pravne normy
a ustanovenia zdkonov stvisiacich napriklad s ochranou Zivotného prostredia, stavebnych
¢innosti alebo prav dotknutych pravnickych a fyzickych osob.

3. Za bezpenost a ochranu zdravia pri prici vzmysle zikona &. 124/2006 Z.z o

bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci v zneni neskor¥ich predpisov a ochranu pred poziarmi
v zmysle zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zmysle neskorgich predpisov
zodpoveda najomca. Prenajimatel’ je opravneny na vstup do objektu za pritomnosti najomcu raz
za 12 mesiacov, za i¢elom kontroly plnenia bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici a
ochrany pred poZiarmi. Prenajimatel’ v dostatodnom predstihu informuje ndjomcu o termine
vstupu do objektu. Ndjomca je povinny na vyZiadanie prenajimatel’a predlozit’ revizne spravy,
odborné prehliadky a skisky vyhradenych technickych zariadeni. Prenajimatel’ je povinny
uzivat’ objekt len na ulel, na ktory je stavba uréend. Povinnosti vyplyvajiice z ustanoveni
zikonov, ktoré sa tykaji ochrany pred poZiarmi a BOZP si plni najomca na vlastné néklady.
V pripade, Ze porusenim vy$sie uvedenych predpisov doslo k vzniku $kad, zodpoveda za ne
v plnom rozsahu najomca. V tejto sivislosti sa ndjomca zavizuje poskytniit’ prenajimatelovi
klace od vietkych priestorov, ktoré si predmetom najmu. Prenajimatel je povinny klice
uchovévat' v zape&atenej obélke a ich pouzitie bezodkladne oznamit' ndjomcovi.

4. Néjomca sa zavizuje v opodstatnenych pripadoch umoznit’ prenajimatel'ovi, pripadne nim
poverenym osobam vstup do prenajatych priestorov.

5. Najomca neméZe k predmetu najmu zriadit’ zéloné pravo, ani nijako inak ho zat'azit. Najomca
nesmie prenechat’ predmet najmu tretej osobe.

6. Néijomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytogného odkladu skutoénosti, ktoré mézu
viest' k vzniku $k6d na predmete najmu v désledku nedinnosti (napr. opravy vi&Sieho rozsahu).



7. Dorucovanie akychkol'vek pisomnosti obidvomi zmluvnymi stranami sa rozumie doru¢ovanie
postou, kuriérom alebo osobne. Za deii doruéenia sa rozumie defi, v ktory zmluvna strana, ktora
Jje adresatom, odoprie doru€ovanu zésielku prevziat, alebo v ktory uplynie marna lehota na
doruéovanie, alebo v dei, ktory zamestnanec posty vyznali na zasielke ,,adresat nezndmy™,
,-adresét odstahovany* a pod. Obidve zmluvné strany méZu dorucovat’ zasielky aj osobne do
miesta vykonavania ¢innosti ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Pre potreby doru€ovania postou
sa pouZiju adresy uvedené v ¢l. I tejto zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na
doru¢ovanie ktoroukolvek zo zmluvnych strén, sa tato zavéizuje bezodkladne informovat’ druht
zmluvni stranu. Takato zmena je ddvodom pre podpis dodatku k tejto zmluve.

Clanok VIIL
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluvu moZzno menit’ a dopfﬁat’ len na zéklade vzajomnej dohody prenajimatel’a
a najomcu a to pisomne vo forme dodatkov k zmluve.

2. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje ustanoveniami Zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a Zakona &. 116/1990 zb. o majetku obci
v platnom zneni,

3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a jej podpisanie je
prejavom ich slobodnej, vdZnej a ni¢im neobmedzenej véle.

4. Téato zmluva bola vyhotoven4 v piatich rovnopisoch, pri&om ndjomca obdrZi tri a prenajimatel’
dva rovnopisy.

5. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost’ defi po dni
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

19, SEP 2019 19, SEP 2019
V Novych Sadoch difa .......ccceerererrnnen. V Novych Sadoch dita .........coeovecnenenene
....................... s
Prenajimatel’ Néjomca
Obec Nové Sady v zastiipeni Lenka Kulafova

Silvia Halvonikova — starostka




