Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle Zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov a Zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

Clénok I.
Zmluvné strany

Nazov: Obec Nové Sady
Sidlo: Nové Sady 177, 951 24 Nové Sady
Zastipena: Silvia Halvonikova, starostka obce
ICO: 00308340
DIC: 2021102864
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo u&tu: SK65 5600 0000 0009 8939 3001
Email: obecnyurad@novesady.sk
(d’alej ako prenajimatel’)
a
Obchodné meno: Potraviny Mix K-P s. 1. 0.
Sidlo: Sila 112, Nové Sady 951 24
Zastipena: Lenka Kuladova
ICO: 53 741 382
Bankové spojenie: V3eobecna Gverova banka, a. s.

Cislo uétu (v tvare IBAN)  SK73 0200 0000 0044 6827 0653
(d’alej najomca)

uzatvarajii zmluvu o n4jme nebytovych priestorov za tychto vzajomne
dohodnutych podmienok.

Clénok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy supisné &islo Sila 112, postavenej na pozemku parcelné
tislo 125/2 v katastralnom Gzemi Sila, zapisanej na LV ¢&. 739, pozemku parcelné &islo 744/2
v katastralnom tizemi Sila, zapisaného na LV &. 739 a pozemku parcelné &islo 125/1 v katastrdlnom
izemi Sila, zapisaného na LV &. 739.

Clanok III.
Predmet nijmu

1. Predmetom najmu pod[a tejto ndjomnej zmluvy je ndjom priestorov v budove uvedenej
v &lanku II. tejto zmluvy za Giéelom uZivania nebytovych priestorov, pozemku parcelné
&islo 744/2 a pozemku parcelné &islo 125/1 zo strany najomcu. Prenajimatel prenechdva
najomcovi do ndjmu nebytové priestory pozostavajice z:



miestnosti 30 m?

miestnosti 30 m?
umyvarne 3m?
toalety 1,70 m?

Celkovéa podlahova plocha nebytovycit priestorov je 64,70 m2, &ast’ pozemku parcelné &islo
744/2 vo vymere cca 40 m? a ¢ast’ pozemku parcelné ¢islo 125/1 vo vymere cca 12 m2,

2. Nédjomca po skonCeni ndjmu nema narok na vratenie nakladov, ktoré vlozil do opravy a
prerobenia priestorov, ndklady mu nebud( odratané z ndjmu a nebude mu poskytnuta ani il'ava
na najomnom. N4jomca je opravneny uZivat’ spoloéné priestory vstupu do socidlnych zaradeni.
Revizie arozhodnutia dotknutych organov potrebnych pre spustenie prevadzky si nijomca
zabezpe¢i na vlastné naklady.

Clanok IV.
Utel najmu

1. Predmet ndjmu Specifikovany v ¢lanku III. tejto zmluvy je njomca opravneny vyuZivat' len na
podnikatel'ské Gcely asluzby pre obyvatelov, svynimkou poskytovania restauraénych
a pohostinskych sluZieb a predaja alkoholickych napojov &apovanym spdsobom. Prenajimatel’
suhlasi s vykondvanim vy$Sie uvedenej Cinnosti za podmienky, Ze k prevadzkovaniu tejto
Cinnosti dostane najomca povolenia prislusnych orgénov v salade s prdvnymi predpismi
Slovenskej republiky.

2. Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a zmenit uéel
najmu.

Clinok V.
Doba najmu

1. Najomna zmluva je platnd diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
2. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita s t&innost'ou od 1. jila 2021.
3. Néajomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mdZe zaniknut’:

a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) Odstipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

¢) Vypovedou zmluvy zo strany prenajimatel'a zosobitne oddvodnenych a zévaznych
dovodov.

d) Vypovedna lehota je tri kalendarne mesiace. Pogita sa od prvého dita mesiaca nasledujiiceho
po doru€eni vypovede druhej strane. Diiom pravoplatného skonéenia ndjomného vzt'ahu sa
vetky pohl'adavky prenajimatel’a vo&i ndjomcovi stavaji splatnymi. Ndjomea je povinny
ich do 15 dni od skon¢enia zmluvného vztahu vysporiadat’. Do uplynutia posledného diia
najmu je najomca povinny nebytovy priestor bez zbytotného odkladu vystahovat’
a odovzdat prenajimatelovi v uZzivania schopnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak v termine skonCenia ndjmu ndjomca predmet najmu nevystahuje, sihlasi
stym, aby tak na jeho udklady azodpovednost' urobil prenajimatel sim alebo
prostrednictvom tretej osoby. Na vSetky tkony s tym suvisiace splnomociiuje ndjomca
prenajimatela. Prenajimatel’ ma v tejto stvislosti narok na nijomné od nijomcu az do doby
vystahovania predmetu ngjmu.

e) Néajomca je opravneny odstipit’ od zmluvy ak sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na
uZivanie v zmysle tejto zmluvy bez zavinenia najomcu.



Clanok VL.
Najomné

1. Obec Nové Sady zverejnila Zamer na prendjom priestorov vo vlastnictve Obce Nové Sady
formou priameho najmu uvedenych priestorov. Uchédzalka Lenka Kulatova, bytom Cab 249
predlozila cenovii ponuku na prendgjom uvedenych priestorov vo vy3ke 9,98 € za m* a rok.

2. Obec Nové Sady stanovuje vyku najomného 9,98 € za m? a rok. Spolu za prendjom priestorov
ovymere 64,70 m? je najomné za rok stanovené vo vySke 645,70 €, slovom
Sest'stostyridsatpiteur/0,70 bez energii. Naklady stvisiace s obvyklym udrZiavanim priestorov,
odvozom odpadu, upratovanim, drobnymi opravami a beZnou tidrzbou predmetu ndjmu nie si
zahrnuté v najme. Tieto &innosti zabezpeduje najomca na vlastné naklady.

3. Najomca bude ndjomné platit' Stvrtrodne na zéklade vystavenych faktir prenajimatel'om
prevodom na tiéet prenajimatel’a uvedeného v &lanku I. ndjomnej zmluvy. Najomea je povinny
uhradzat’ ndjomné vzdy do 30. diia v prvom mesiaci prislu§ného Stvrtroka.

Za l. §tvrtrok do 30. januéara
Za Il. §tvrtrok do 30, aprila
Za 1. §tvrtrok do 30. jula

Za V. §tvrtrok do 30. oktobra

4. Néjomca bude hradif na zéklade vystavenych faktir prenajimatelom zalohové platby za
elektricku energiu na zéklade faktir od dodéavatelov v rozsahu pomernej asti za prenajati
plochu. Zalohy je najomca povinny uhradzat' nasledovne:

Za l. §tvrt'rok do 30. januéra
Za II. $tvrtrok do 30. aprila
Za I11. §tvrtrok do 30. jula
ZalV. stvrtrok do 30. oktébra

Vyliétovanie za spotrebu elektrickej energie na zaklade vystavenych faktir prenajimatelom podl'a
vytétovacich faktar od dodévatelov. Suma za vyaétovanie spotreby elektrickej energie bude znizena
o sumu za priemern( spotrebu elektrickej energie inym ndjomcom v budove.

5. Néajomca bude hradit' na zéklade vystavenych faktir prenajimatel'om zalohové platby za zemny
plyn na zéklade faktir od dodavatel'a zemného plynu v rozsahu pomernej Casti za prenajatd
plochu. Zalohy je ndjomca povinny uhradzat’ nasledovne:

Za l. §tvrtrok do 30. janudra
Za I $tvrtrok do 30. aprila
Za Ill. §tvrtrok do 30. jula
Za1V. tvrtrok do 30. oktobra

Vylitovanie za spotrebu zemného plynu na zéklade vystavenych faktur prenajimatelom na zaklade
vlastnej spotreby nameranej na podruznom mera¢i zemného plynu.

6. Najomca uhradi néklady za spotrebu vody podl'a vlastnej spotreby najomcu nameranej na
vodomere nasledovne:

Za mesiace L., II. a II1. do 30 aprila
Za mesiace IV., V.a VL do 31. jula
Za mesiace VII., VIII. a IX. do 31. oktébra

Za mesiace X., XI. a XII. do 31. januara



7. Naklady spojené s likvidaciou odpadovych vod hradi ndjomca v rozsahu nékladov na celd
budovu.

8. Obec Nové Sady zverejnila Zamer na prendjom &asti pozemku vo vlastnictve Obce Nové Sady,
parcelné &islo 744/2 v katastralnom Gizemi Sila o vymere cca 40 m*. Jedna sa o pozemok, na
ktorom najomca vybudoval detské ihrisko. Detské ihrisko spiita vietky bezpe&nostné
poziadavky a je pristupné verejnosti, preto Obecné zastupitel'stvo pristipilo k prenajmu tychto
priestorov podl'a osobitného zretel'a. Obecné zastupitel'stvo stanovuje vysku nidjomného za
prenajaty pozemok 1 € za rok, slovom jednoeuro. Ndjomca bude ndjomné platit’ v 1. §tvrtroku
kalendarneho roka na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel'om.

9. Obec Nové Sady zverejnila Zamer na prenajom &asti pozemku vo vlastnictve Obce Nové Sady,
parcelné Cislo 125/1 v katastralnom tzemi Sila o vymer cca 12 m? Jedna sa o pozemok, na
ktorom ndjomca umiestnil prenosny stanok na predaj zmrzliny o rozmeroch cca 3 x 4 m
s napojenim na meranie odberu energii z prenajatej budovy. Obecné zastupitel'stvo stanovuje
vySku ndjomného za prenajaty pozemok 1 € za rok, slovom jednoeuro. Najomea bude ndjomné
platit’ v I. §tvrtroku kalendarneho roka na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel'om.

Vznik ndjomného vztahu nezakladd pravo najomcu na obmedzovanie vyuZivat ostatné priestory
v budove pre potreby prenajimatela. V pripade vyuZzivania ostatnych priestorov prenajimatel'om sa pred
uskuto¢nenim akcie spolu s najomcom odpiSe stav na meracoch elektrickej energie, zemného plynu
a vody a naklady spojené s akciou prenajimatel’a budi odpoéitané z nakladov najomcu pri najblizSom
vyuétovani energii.

Clanok VII.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Nédjomca je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Akékol'vek podstatné zmeny predmetu ndjmu je ndjomca opravneny vykonavat' len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a a v rozsahu uvedenom v tomto pisomnom
suhlase.

2. Néijomca je povinny uzivat predmet nijmu spdsobom re$pektujucim pravne normy
a ustanovenia zakonov stvisiacich napriklad s ochranou Zivotného prostredia, stavebnych
¢innosti alebo prav dotknutych pravnickych a fyzickych oséb.

3. Za bezpecnost a ochranu zdravia pri prici vzmysle zakona &. 124/2006 Z. z. o

bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a ochranu pred poZiarmi
v zmysle zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zmysle neskor§ich predpisov
zodpoveda ndjomca. Prenajimatel je opravneny na vstup do objektu za pritomnosti najomcu raz
za 12 mesiacov, za ucelom kontroly plnenia bezpenosti a ochrany zdravia pri praci a
ochrany pred poziarmi. Prenajilnatel’ v dostatotnom predstihu informuje najomcu o termine
vstupu do objektu. Najomca je povinny na vyziadanie prenajimatela predloZit’ revizne spravy,
odborné prehliadky a skiiky vyhradenych technickych zariadeni. Najomca je povinny uZivat
objekt len na ucel, na ktory je stavba uréena. Povinnosti vyplyvajlice z ustanoveni zakonov,
ktoré sa tykajii ochrany pred poZziarmi a BOZP si plni ndjomca na vlastné naklady.
V pripade, Ze porusenim vysSie uvedenych predpisov do$lo k vzniku $k6d, zodpoved4 za ne
v plnom rozsahu najomca. V tejto stvislosti sa ndjomca zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi
kl'i¢e od vSetkych priestorov, ktoré st predmetom najmu. Prenajimatel’ je povinny kltce
uchovavat’ v zapec€atenej obalke a ich pouZitie bezodkladne oznamit’ najomcovi.

4. Najomca sa zaviizuje v opodstatnenych pripadoch umoznit' prenajimatel'ovi, pripadne nim
poverenym osobam vstup do prenajatych priestorov.



5. Najomca nemdZe k predmetu najmu zriadif zalozné pravo, ani nijako inak ho zat'aZit'. Ndjomca
nesmie prenechat’ predmet n4jmu tretej osobe.

6. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu skuto&nosti, ktoré mozu
viest' k vzniku 8k6d na predmete najmu v désledku nedinnosti (napr. opravy vi&sieho rozsahu).

7. Dorucovanie akychkolvek pisomnosti obidvomi zmluvnymi stranami sa rozumie dorugovanie
postou, kuriérom alebo osobne. Za defi doru€enia sa 10zumie defi, v ktory zmluvna strana, ktora
Jje adresdtom, odoprie doruovanii zasielku prevziat, alebo v ktory uplynie mérna lehota na
dorucovanie, alebo v defi, ktory zamestnanec posSty vyzna¢i na zasielke ,,adresit neznamy*,
»adresat odstahovany* a pod. Obidve zmluvné strany mozu dorudovat’ zasielky aj osobne do
miesta vykondvania ¢innosti ktorejkol'vek zo zmluvnych strén. Pre potreby dorugovania postou
sa pouZiju adresy uvedené v &l. I tejto zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na
dorugovanie ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, sa tato zaviizuje bezodkladne informovat’ druhi
zmluvni stranu. Takéto zmena je dovodom pre podpis dodatku k tejto zmluve.

Clanok VIII.
Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno menit adopifiat’ len na zfklade vzajomnej dohody prenajimatela
a najomcu a to pisomne vo forme dodatkov k zmluve.

2. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztfah spravuje ustanoveniami Zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a Zakona &. 116/1990 zb. o majetku obci
v platnom zneni.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a jej podpisanie je
prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej vole.

4. Téato zmluva bola vyhotovend v 3tyroch rovnopisoch, priom nijomca obdrzi dva
a prenajimatel’ dva rovnopisy.

. JON 2021
V Novych Sadoch diia ....... 2 9 JﬁNZ[m V Novych Sadoch diia ...... 2 9 .................
!
.................... " il SR sl e R
Prenajimatel’ Néjomca
Obec Nové Sady v zastipeni Lenka Kuladova
Silvia Halvonikova — starostka T— -
¥ Potraviny Mix K-P s.r.0.
/ sila 112, 951 24 Nové Sady
ICO: 53 741 382

DIC: 2121495321



