Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle Zakona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

Clénok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Nové Sady

Sidlo: Nové Sady 177, 951 24 Nové Sady

ICO: 00 308 340

DIC: 2021102864

Zastlpena: Silviou Halvonikovou, starostkou obce
Bankoveé spojenie: Prima banka Slovensko a. s., pobo¢ka Nitra
IBAN: SK65 5600 0000 0009 8939 3001

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: SZUS Evy Pacovskej, Nové Sady 176
Sidlo: Nové Sady 176, 951 24 Nové Sady
Adresa na doru¢ovanie: Nové Sady Sila 69, 951 24 Nové Sady
ICO: 42 209 536

DIC: 2023516165

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a. s.

IBAN: SK03 0900 0000 0050 3660 0983

(d’alej len najomcea)

uzatvaraju zmluvu o nijme nebytovych priestorov za tychto podmienok.

Clinok I1
Uvodné ustanovenia

Prenajimaterl je vyluénym vlastnikom budovy Obecného tradu v Novych Sadoch, stipisné &islo
177, na pozemku parc. &islo 94/4, v katastralnom tzemi Nové Sady, zapisanej na liste
vlastnictva €. 946 Katastralnym odborom Okresného tradu v Nitre.

Clanok 111
Predmet najmu

Predmetom najmu s nebytové priestory v budove uvedenej v &lanku 11 tejto zmluvy na III.
nadzemnom podlazi. Prenajimatel za niZ§ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi
nebytové priestory, ktoré st v stave spdsobilom na dohodnuty u¢el. Ndjomca je opravneny
uzivat’ spolo¢né priestory vstupu do budovy a socidlne zariadenia.



g‘l‘lﬁnok A%
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny vyuZivat' len na dohodnuty Géel, ktorym je &innost
Sukromnej zakladnej umeleckej Skoly Evy Pacovskej. Najomeca nie je opravneny bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel'a zmenit' Géel négjmu. Prenajimatel stihlasi
s vy$8ie uvedenymi &innostami za podmienky, Ze k prevéddzkovaniu tejto &innosti dostane
najomca povolenia prislusnych organov v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Clinok V
Doba nidjmu

1. Nijomnd zmluva sa uzatvéra od 1. septembra 2021 na dobu neurditi.
2. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méze zaniknit*

a)

Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) Odstipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

c)
d)

Vypovedou zmluvy zo strany prenajimatel'a z osobitne oddvodnenych
a zavaZznych dovodov.

Vypovedné lehota je tri mesiace, potita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede druhej strane. Ditom pravoplatného skonéenia najomného
vztahu sa vSetky pohladavky prenajimatel'a vo&i najomcovi stavaji splatnymi.
Najomca je povinny ich do 15 dni od skon&enia zmluvného vzt'ahu vysporiadat’.
Do uplynutia posledného diia ngjmu je najomca povinny nebytovy priestor bez
zbytoéného odkladu vyst'ahovat' a odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom
mu bol prenechany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, aviak v stave
spdsobilom na dohodnuty Géel ndjmu. Ak v termine skondenia najmu najomca
predmet ndjmu nevystahuje, suhlasi stym, aby tak na jeho naklady
a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na
vietky tkony stym shvisiace splnomocfiuje najomca prenajimatel’a.
Prenajimatel’ ma v tejto stvislosti narok na najomné od néjomcu az do doby
vystahovania predmetu najmu.

Néjomca je opravneny odstipit od zmluvy ak sa predmet najjmu stane
nespdsobilym na uZivanie v zmysle tejto zmluvy bez zavinenia ndjomeu. Tiito
zmluvu uzatvorenii na neurdity as s prenajimatel indjomca opravneni
vypovedat' pisomne bez udania dévodu.

Prenajimatel’ sa zavazuje zabezpeCit' najomcovi nahradné priestory v budove
identifikovanej touto zmluvou vo vlastnictve prenajimatel’a, ak sa priestory,
ktoré si predmetom ndjomnej zmluvy stani nevyhovujiicimi a ak prenajimatel’
disponuje volnymi priestormi v tejto budove. Toto ustanovenie nevyZaduje
zmenu platobnych podmienok, ani uzatvéranie dodatku k tejto zmluve, ani

nevytvara zavdzok prenajimatel’a na priestory vé¢sieho rozsahu.



Clanok VI
Najomné

- Obec Nové Sady zverejnila Zémer na prendjom priestorov vo vlastnictve Obce Nové
Sady podl'a osobitného zretel'a pre opravneny subjekt, ktorym je Stukromné zikladna
umeleckd $kola Evy Pacovskej, Nové Sady 176, 951 24, ICO: 42209536, DIC:
2023516165.

Obec Nové Sady stanovuje vysku najomného 1 € na rok, slovom jedno euro. V cene
najmu nie si zahrnuté ostatné sluzby a niklady stvisiace s prevadzkovanim dohodnute;j
Cinnosti (dodavka plynu, vody, elektriny, odvcz odpadu, upratovanie, drobna bezna
udrzba priestorov aich udrZiavanie v hygienicky spdsobilom stave na predmet
¢innosti).

Najomca bude ngjomné platit’ roéne na zaklade vystavenej faktury prenajimatel'om na
uCet prenajimatel'a uvedeného v &lanku I. Vyska ndjomného za rok je 1 €, slovom
jedno euro. Najomca je povinny uhradzat najomné vzdy do 30. dia v prvom mesiaci
prislusného roka.

- Prenajimatel’ mé zalozné pravo k hnutelnym veciam najomcu, ktoré sa nachadzaju
v predmete ndjmu, ak néjomca neuhradi najomné, pripadne zalohové platby ani po
obdrZani upomienky. Tymto nijomca splnomociiuje prenajimatel’a na vietky tkony
stivisiace s predajom hnutel'ného majetku.

Clanok VII
Priva a povinnosti zmluvnych strin

. Néjomca sa zavizuje vykonavat’ pravidelnt tthradu najomného a zalohovych platieb za
poskytovanie sluZieb suvisiacich s predmetom najmu.

. Néjomca bude platit’ na zaklade vystavenych faktir prenajimatefom zalohové platby za
elektricku energiu vo vyske 40 € $tvrt'roéne nasledovne:

a) za L. Stvrtrok do 30. januara,
b) za II. §tvrtrok do 30. aprila,
¢) za III. §tvrtrok do 30. jula,

d) za IV. §tvrtrok do 30. oktébra

a vyuctovanie za spotrebu elektrickej energie na zaklade vlastnej spotreby nameranej na
podruznom elektromere pri kardej vyGétovacej faktire od aktudlneho dodéivatela

elektrickej energie.
. Néjomca bude platit' na zéklade vystavenych faktir prenajimatelom zalohové platby za

zemny plyn vo vyske 300 € $tvrt'rocne nasledovne:

a) za L. §tvrtrok do 30. januéra,
b) za II. §tvrtrok do 30. aprila,
c) za IIL. Stvrtrok do 30. jula,

d) za IV. $tvrt'rok do 30 oktébra

a vyuctovanie za spotrebu zemného plynu na zaklade vytétovacej faktiry od aktudlneho
dodavatela zemného plynu podla dohodnutych % spotreby z celej budovy.
Dohodnuté % s vo vyske 14,25 % z celkovej spotreby zemného plynu v budove.

- Najomca bude platit’ za spotrebu vody na zéklade vystavenych faktir prenajimatelom
podrla vlastnej spotreby nameranej na podruznom vodomere nasledovne:

a) zamesiace XII., 1. aIl. do 30. marca

b) zamesiaceIII.,IV.a V. do 30. jina



10.

L
12.
13.
14.
15,

16.

¢) zamesiace VI., VIL a VIIL do 30. septembra

d) zamesiace IX., X. a XI. do 30. decembra.

Jedenkrét ro¢ne v poslednom tvrt'roku bude najomcovi prenajimatelom vyfakturovany
poplatok za vytiahnutie Zumpy.

Néjomea je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na riadne ufvanie.
Néklady stvisiace s obvyklym udr¥iavanim andklady spojené s drobnymi opravami
a beZnou tidrzbou predmetu néjmu zn4sa ndjomea. Najomea je povinny zabezpe€it’ po
kazdom skon&eni vyu&by umytie podlédh okrem priestorov, ktoré st predmetom najmu,
aj podlahy na WC v podkrovi, v hale v podkrovi, v hale na prizemi a celom schodisku.
Akekol'vek podstatné zmeny predmetu ngjmu je ndjomca opravneny vykonavat len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel'a a v rozsahu uvedenom v tomto
pisomnom siihlase.

. Néjomca je povinny uZivat' predmet ndjmu spdsobom reSpektujicim pravne normy

austanovenia zakonov suvisiacich napriklad s ochranou Zivotného prostredia,
stavebnych &innosti alebo prav dotknutych pravnickych a fyzickych osob.

Najomca sa zaviizuje v nebytovom priestore zabezpetit' plnenie tiloh poZiarnej ochrany,
dodrZiavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci, hygieny prevadzky
ato poCas celého trvania doby najmu. V pripade, Ze poruenim vyssie uvedenych
predpisov doslo k vzniku §kdd, zodpoveda za fiu v plnom rozsahu ndjomca. V tejto
sivislosti sa ndjomca zavdzuje poskytnut prenajimatelovi kfude od vsetkych
priestorov, ktoré su predmetom najmu. Prenajimatel’ je povinny kl'i¢e uchovévat
v zapedatenej obélke a ich pouZitie bezodkladne oznamit’ najomcovi.

Nijomca je povinny zabezpetit vyvoz nebezpedného odpadu, ak takyto pri vykone
predmetu jeho &innosti vznika, samostatnou zmluvou s poskytovatel'om tychto sluZieb.
TaktieZ je ndjomca povinny zabezpetit likvidaciu ostatnych zloziek odpadov, ktorych
je pévodcom, na svoje naklady a v silade so systémom odpadového hospodarstva
v obci.

Néjomca sa zavizuje v opodstatnenych pripadoch umoznit prenajimatel’ovi, pripadne
nim poverenym osobdm vstup do prenajatych priestorov.

Najomca neméZze k predmetu ngjmu zriadit’ zalozné pravo, ani nijako inak ho zataZit'.
Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu skuto&nosti,
ktoré m6Zu viest’ k vzniku $kod na predmete najmu v désledku nedinnosti (napr. opravy
vécsieho rozsahu).

Najomca nesmie prenechat’ predmet najmu tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odpisy majetku, ktory je predmetom zmluvy uskutoéiiuje
prenajimatel’.

DoruCovanie akychkol'vek pisomnosti obidvomi zmluvnymi stranami sa rozumie
doruCovanie postou, kuriérom alebo osobne. Za deii dorudenia sa rozumie deti, v ktory
zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovani zasielku prevziat, alebo v ktory
uplynie mérna lehota na doru¢ovanie, alebo v deii, ktory zamestnanec posty vyznaéi na
zasielke ,,adresat neznamy“, ,,adresat odstahovany“ a pod. Obidve zmluvné strany
mdéZu dorucovat’ zasielky aj osobne do miesta vykondvania &innosti ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran. Pre potreby dorutovania postou sa pouZijui adresy uvedené v &l. I tejto
zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na doruéovanie ktoroukol'vek zo
zmluvnych stran, sa tito zaviizuje bezodkladne informovat druhti zmluvnd stranu.

Takato zmena je dovodom pre podpis dodatku k tejto zmluve.



..............................................................

Clénok VIII
Ziveretné ustanovenia

- Tato zmluvu moZno menif a dopitat’ len so sthlasom obidvoch zmluvnych stran
formou o¢islovanych pisomnych dodatkov.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvy precitali, jej obsahu porozumeli a tito je
prejavom ich slobodne;, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole.

Této zmluva bola vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, priGom ndjomca obdri dva
a prenajimatel taktie dva rovnopisy.

. Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu obomri zmluvnymi stranami a tidinnost® defi
po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

......................................................

..............................................................

Prerajimatel’
Obec Nové Sady v zastipeni
Silvia Halvonikova — starostka

_héjomca
SZUS Evy Pacovskej v zasttipeni
Eva Pacovsk4 - riaditel’ka Skoly

Sukromna zakiadna umelacka &kola
Evy Pacovskej

851 24 Nove Sany 176
ICO: 42 205 536 DI 273515155




