Ndjomnda zmluva

o ndjme bytu v bytovom dome Nové Sady ¢&. 399
uzatvorend medzi

Prenajimatel’
Obec Nové Sady
951 24 Nové Sady 177
Zastupeny starostkou obce Silviou Halvonikovou

1CO: 00308340
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s. pobocka Nitra
Cislo uétu: SK95 5600 0000 0009 8939 1006

a

Néjomca Elena Bisahova
Narodena
bydlisko Nové Sady 161

I
Uvodné ustanovenie

T4to najomna zmluva upravuje néjom bytu postaveného s podporou $tata prostrednictvom
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a iverov zo Stitneho
fondu rozvoja byvania a je uzatvorend podla ustanoveni §-u 685 a nasledujticich Zakona &. 40/1964
Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov. o

II.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
- 2 izbového bytu &. 3, vchod &. 2, vedenom na meno prenajimatela v celosti, nachadzajicom

sa v bytovom dome na parcele C. 331/5 v katastralnom tzemi obce Nové Sady, stpisné ¢&islo
399.

- Spoloénych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu na parcele &. 331/5 v katastrdlnom
{izemi obce Nové Sady, supisné &islo 399.

Predmetom n&imu podla tejto ndjomnej zmluvy jes
- 2 izbovy byt & 3, vchod &. 2, vedeny na meno prenajimatel’a v celosti, nachéadzajici sa

v bytovom dome na parcele &. 331/5 v katastralnom tzemi obce Nové Sady, stpisné &islo
399, vritane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Evidentnom liste bytu,
tvoriaceho neoddelitelni sudast’ tejto ndjomne; zmluvy.

- Spolo&né &asti a spoloiné zariadenia bytového domu na parc
{izemi obce Nové Sady, stpisné ¢islo 399.

ele & 331/5 v katastrdlnom



III.
Néajomny vzt'ah

Prenajimatel’ prenechéva za odplatu — ndgjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu najmu dohodnuté v €lanku VII. tejto ndgjomnej zmluvy — ndjomcovi predmet najmu (byt
s prisluienstvom a spoloéné &asti a spoloéné zariadenia bytového domu) uvedeny v ¢lanku II. tejto
n4jomnej zmluvy, aby ho nijomca po&as trvania ndgjomného vztahu uzival.

Spolu s ndgjomcom maji pravo predmet ndjmu uZivat osoby Zijuce snim v spolo¢nej
domécnosti a uvedené v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitel'nu sti¢ast’ tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku I tejto ndjomnej
zmluvy dilom u¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu nijmu v akom ho tento
nijomca preberd asluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu, su blizSie Specifikované
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddeliteI'nou suéastou tejto ndjomnej zmluvy.

IV.
Doba najmu

Najomna zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
N4jomn4 zmluva nadobtida G¢innost’ ditom 1. médja 2022. Tato ndjomnd zmluva je uzatvorena na
dobu ur&ity, ktora je najviac tri roky a kon¢i ditom 30. aprila 2025.

Vl
Prdva a povinnosti prenajimatel’a

Po skoneni doby, na ktord bola uzavretd nijomnad zmluva, je prenajimatel povinny
opitovne uzavriet ndjomni zmluvu s ndjomcom, ak najomca o to poZiada najneskor tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonCenia najmu ndjomného bytu, v pripade ak najomca nadalej
preukézatelne spiiia podmienky na uzavretie ndgjomnej zmluvy a dodrZiava podmienky vyplyvajice
Z tejto ndjomnej zmluvy a vieobecne zavizného nariadenia o nakladani s ndjomnymi bytmi pre
ob¢anov.

VL
Prava a povinnosti nijomcu

Néajomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpe&ujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomea je povinny uhradit v plnej vyske néklady na odstrénenie poruch a 3kdd, ktoré
v byte, ktory je predmetom nijomnej zmluvy, vinom byte alebo na spolognych astiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak najomca
nesplni tito svoju povinnost, mé prenajimatel pravo po predchédzajicom upozorneni najomcu,
poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néjomca nie je opravneny vykondvat vbyte podstatné zmeny a stavebné upravy bez



predchédzajiiceho sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. V pripade, Ze pri vykonani
stavebnych uiprav, ktoré povolil prenajimatel’ bude sposobena §koda, je ndjomca povinny ju uhradit’
v plnej vyske.

Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu vSetkych
oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobent na spolo€nych Castiach a zariadeniach
bytového domu zodpovedd vrovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami bytového domu
s vynimkou pripadov, kedy sa preukédZe zavinenie konkrétnou osobou.

Néjomca bytu bude musiet’ umoznit’ vstup do bytu v pripade Cistenia komina, revizie a
udrzby.

VIL
Najomné a ihrada za plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu

Néjomné za uZivanie predmetu ndjmu, ako aj vySka thrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu, st presne Specifikované v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelite'nt sti¢ast’ tejto
najomnej zmluvy.

Néjomné za uZivanie predmetu najmu a Ghrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu musia byt nijomcom uhridzané bezhotovostnym prevodom na ulet prenajimatela
vedeného v banke Prima banka Slovensko, a. s., pobo¢ka Nitra, ¢islo t¢tu 0989391006/5600, IBAN
SK95 5600 0000 0009 8939 1006, variabilny symbol (VS) — 39903.

Néjomca je povinny zloZit' na ucet prenajimatel'a vedeného v banke Prima banka Slovensko,
a. s., pobocka Nitra, ¢islo uétu 0989397010/5600, IBAN SK74 5600 0000 2009 8939 7010,
variabilny symbol (VS) — 39903 finan¢nti zabezpeku vo vyske Sestmesacného najomného,
najneskér 1 defi pred zadiatkom uZivania ndgjomného bytu. Pokial' finanénd zdbezpeka nebude
v uvedenom termine pripisand na ucet prenajimatela, vietky ustanovenia najomnej zmluvy stracaju

platnost’.
Prvé ndjomné uhradi ndjomca po podpisani ndjomnej zmluvy za mesiac maj 2022 do 15.
maja 2022. ‘

Néjomné za ndjomny byt sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dia
predchadzajiceho mesiaca (podl'a VZN ¢. 40/2018 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre ob&anov).

Najomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyu¢tovani zéloh a skutoénych
nékladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vySka nedoplatku prenajimatelom oznamend. V pripade
zmeny rozhodujtcich skutoCnosti pre uréenie vysky ndjomného ma prenajimatel’ pravo vysku
najomného zmenit’.

Vysku mesaénych zilohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim pr.dmetu ndjmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skuto¢nosti, rozhodujicich pre
urCenie vySky uhrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu.

Zmenu vySKy ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim
predmetu nidjmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. diia kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po skuto¢nosti, ktora ddva prenajimatelovi tieto zmeny vykonat'.

V pripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, bude prenajimatefom tito zmena uvedend v Eviden¢nom liste, ktory je
neoddelite'nou sucast'ou tejto nadjomnej zmluvy.

Zivotnost kuchynskej linky je 20 rokov. Zivotnost’ sporéka je 15 rokov. Zivotnost’ zdroja
tepla (kotol) je 20 rokov. Podrobnosti k Zivotnosti zariadeni suvisiacich s individudlnym uzivanim
bytu su ustanovené v dokumente Zasady tvorby a &erpania fondu oprav audrzby pre obecné
najomné byty obstaranych prostrednictvom podpory socidlneho byvania.



VIIL.
Skon¢enie najmu

Uplynutim doby

Zmluvny vztah medzi u¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktoru
bolo jeho trvanie podl'a ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohodou

Zmluvny vztah medzi u¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné ukonéit kedykol'vek
pocas jeho trvania na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovene uréeny.

Vypoved’ou

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné polas jeho trvania
ukon¢it’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran. Vypoved musi mat’ pisomnu formu
a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit’
s inym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemoZno dodatoéne menit’.

Ak bola dané pisomna vypoved’, koné¢i sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
tri mesiace azafina plynit prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomnikovi doru¢end vypoved'.

Néjomca moZe najomnd zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez uvedenia
dévodu.

Spolo¢né ustanovenia k skonéeniu najmu

Ak sa najom skon¢i, ndjomca je povinny vratit' predmet najmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania né&‘omného vztahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je ndgjomca povinny prenajimatel’'ovi
uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a préce suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skon¢eni nagjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi ndklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny zvy$ia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel nebude pozadovat
uvedenie predmetu ndgjmu do pdvodného stavu.

IX.
Zaveretné ustanovenia

Do najmu nie je zahrnutd daii z nehnutelnosti, vodné, sto¢né (pod stoénym sa rozumie
prevadzka istitky odpadovych vod a LAPOL-u), elektricka energia (okrem spolc*nych priestorov),
zemny plyn, poplatok za likvidaciu odpadu a poplatok za televizny prijem.

Néklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi ndjomca do 30 dni
odo dria oznamenia finanéne;j ¢iastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme.

Ostatné prava apovinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
obc¢ianskeho zdkonnika a d’alSich relevantnych v§eobecne zavidznych pravnych predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatel'a a 4 rovnopisy pre
najomceu.



Sudastou najomnej zmluvy je vieobecne z4vizné nariadenie o nakladani s néj omnymi bytmi
pre obtanov anotarska zépisnica, v ktorej ¥iadatel' vyjadri sthlas s vykonateI'nostou notérskej
zépisnice podla Zéakona NR SR & 233/1995 Z. z. ExekuZného poriadku v zneni neskorsich
predpisov a s podmienkami stanovenymi vo vieobecne zaviznom nariadeni o nakladani
s n4jomnymi bytmi pre obCanov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé uzavriet tuto zmluvuy, ich spésobilost’ na pravne
tkony nebola obmedzena, Ze zmluva, ktorGi uzatvaraju po vz4jomnej dohode obsahuje ich
slobodnt, va¥nu, uritd a zrozumitelna volu, obsahu zmluvy porozumeli a naznak sthlasu s nim
zmluvu podpisuji.

Zmluva bola t&astnikmi precitana a znenie tejto zmluvy je v stlade s prejavom ich
slobodnej vdle, bola nimi dne$ného diia na znak sthlasu podpisana.

Ostatné ustanovenia neuvedené v tejto zmluve upravuje VZN o nakladani s ngjomnymi
bytmi pre obCanov.

08, APR 2022 08, APR 2022
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Prenajimatel ' Néajomca

Obec Nové Sady v zastupeni B Elena Bisahové
Silvia Halvonikova — starostka / I




Evidencny list ¢. 399/3

UZlvatel Obec Byt €. Kategoria Byt prevzal:
Elena Bisahova Nové Sady 3 Elena Bisahova
Datum narodenia sup.&. vchod &. ! Byt odovzdal:
399 2 Maria Rabjanska, matka

Udaje o osobéach, byvajucich v byte (mimo uZivatela)

Meno

narodeny

Pomer k uzivatelovi

Udaje o byte a vymera bytu

QObytna plocha (m2 Plocha vedlaj8ich miestnosti
1. Izba 14,77 kuchyia 1857
2.izba predsien 5,61
obyvacka 18,19 kupeliia + WC 7,63
WC

Satnlk

pivnica 2,08
spoloéné priestory
ko&ikaren &

balkén

spolu 32,96 spolu 28,79
Ostatné zariadenia a vybavenie bytu
PoloZka potet ks Polozka pocet ks
Kuchynska linka 1|Sporak+ 2 plechy 1
digestor 1]skrinka rozvodov 1
dvere piné 3|dvere sklenné 1
dvere vchodové 1|antikérovy dres + batéria 1
svietidio nad linkou 1|{WC 1
vaia 1]umyvadlo 1
vodovodna batéria 2|domaci telefén 1
termostat 1|kotol 1
vyvod na pracku 1|dvierka na komin a ventilator 1
svietidla 3+1




Zmena mesiac/rok

1.8.2008 1.1.2009 1.8.2014

néjom SFRB 2988,00 99,18 99,18
rojekt.dokumn.+stav.dozor 78,00 2,59 2,59
fond oprav 500,00 16,60 18,00
rezijné naklady 100,00 3.82 3,32
istné 95,00 3.15 3,15
najom spol.priest. 50,00 1,66 1,66
elektr.energia spol.priest. 50,00 1,66 1,66
Celkové mesaé&né najomné 3861,00 128,16 129,56

Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzal v uivania schopnom stave,

vybavenie podfa tdajov na tomto evidentnom liste.

s najomcom méZe v byte byvat iba osoba, uvedena na eviden&nom liste. V pripade, Ze sa zisti,

Ze najomca toto ustanovenie nedodrziava, podla platnej VZN méze byt' s ndjomcom zrusena

najomna zmiluva.

Pri stahovani je najomnik povin ny vyseparovat' odpad: plasty, papier, sklo, Zelezo.

V Novych Sadoch dia:

Za prenajimatela;
Silvia Halvonikova
starostka obce

08 APR. 2022

Najomca ¢
Elena Bisahova




