Najomna zmluva

o ndjme bytu v bytovom dome Nové Sady &. 399
uzatvorend medzi

Prenajimatel’
Obec Nové Sady
951 24 Nové Sady 177
Zasttpeny starostkou obce Silviou Halvonikovou

1CO: 00308340
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s. pobocka Nitra

Cislo uétu: 0989391006/5600

Ndjomeca Be. Lenka HraSkova
Narodena
bydlisko Nové Sady 372

L
Uvodné ustanovenie

Této ndjomnd zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou 3tatu prostrednictvom
Ministerstva dopravy, vystavby a regionélneho rozvoja Slovenskej republiky a Gverov zo Statneho
fondu rozvoja byvania a je uzatvorend podla ustanoveni §-u 685 a nasledujticich Zakona &. 40/1964

7b. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.

IL
Predmet ndjmu

Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
- 3 izbového bytu & 11, vchod & 2, vedenom na meno prenajimatela v celosti,

nachédzajiicom sa v bytovom dome na parcele & 331/5 v katastralnom uzemi obce Nové

Sady, stipisné &islo 399.
- Spolotnych &asti a spoloénych zariadenf bytového domu na parcele &. 331/5 v katastralnom

{izemi obce Nové Sady, stipisné &islo 399.

Predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy je: .
- 3 izbovy byt ¢. 11. vchod &. 2, vedeny na meno prenajimatela v celosti, nachddzajici sa

v bytovom dome na parcele ¢&. 331/5 v katastralnom tizemi obce Nové Sady, stipisné Cislo
399, vritane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Evidentnom liste bytu,

tvoriaceho neoddelitelnu siéast tejto najomnej zmluvy.
Spolotné Zasti a spolotné zariadenia bytového domu na parcele & 331/5 v katastrélnom

fizemi obce Nové Sady. supisné &islo 399.



III.
Ndjomny vzt’ah

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu — ndjjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy — ndjjomcovi predmet najmu (byt
s prisluSenstvom a spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu) uvedeny v ¢lanku II. tejto
najomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania ndjomného vztahu uzival.

Spolu s ndjomcom maji pravo predmet ndjmu uZivat osoby Zijice snim v spoloénej
domacnosti a uvedené v Evidenénom liste, ktory tvori neoddeliteI'ni sti¢ast’ tejto najomnej zmluvy.

Néjomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II. tejto ndjomnej
zmluvy diiom G€innosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom ho tento
najomca preberd asluzby spojené suzivanim predmetu najmu, su bliz§ie S$pecifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou stucast’'ou tejto ndjomnej zmluvy.

IV.
Doba najmu

Nédjomnd zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Ndjomna zmluva nadobuda u€innost’ diiom 1. decembra 2019. Tato ndgjomna zmluva je uzatvorena
na dobu ur¢itd, ktora je najviac tri roky a kon¢i dfiom 30. novembra 2022.

¥.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skonCeni doby, na ktori bola uzavretd ndjomnd zmluva, je prenajimatel’ povinny
opétovne uzavriet ndjomnu zmluvu s ndjomcom, ak ndjomca o to poZiada najneskér tri mesiace
pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu, v pripade ak ndjomca nadalej
preukazatel'ne spliia podmienky na uzavretie ndjomnej zmluvy a dodrziava podmienky vyplyvajuce
z tejto najomnej zmluvy a vSeobecne zdvdzného nariadenia o nakladani s ndjomnymi bytmi pre
obcanov.

VI.
Priva a povinnosti nijomcu

Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

N3jomca je povinny uhradit’ v plnej vySke néklady na odstranenie poruch a $kdd, ktoré
v byte, ktory je predmetom ndjomnej zmluvy, vinom byte alebo na spolo¢nych <astiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu sposobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak ndjomca
nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu,
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu.

Néjomca nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné tupravy bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykonani



stavebnych uprav, ktoré povolil prenajimatel’ bude sposobend $koda, je ndjomca povinny ju uhradit
v plnej vyske.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néajomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobent na spoloénych Castiach a zariadeniach
bytového domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami bytoveého domu
s vynimkou pripadov, kedy sa preukaZe zavinenie konkrétnou osobou.

N4jomca bytu bude musiet umozZnit' vstup do bytu v pripade istenia komina, revizie a
udrzby.

VIL
Nijomné a uhrada za plnenie poskytované s uzivanim predmetu nijmu

Najomné za uZivanie predmetu najmu, ako aj vyska uhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, su presne $pecifikované v Evidenénom liste, ktory tvori neoddeliteI'nti sucast’ tejto
najomnej zmluvy.

N4jomné za uZivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu
ndgjmu musia byt ndjomcom uhrddzané bezhotovostnym prevodom na uUlet prenajimatela
vedeného v banke Prima banka Slovensko, a. s., pobo¢ka Nitra, ¢islo uctu 0989391006/5600, IBAN
SK95 5600 0000 0009 8939 1006, variabilny symbol (VS) —39911.

N4ajomca je povinny zloZit' na ucet prenajimatela vedeného v banke Prima banka Slovensko,
a. s., pobocka Nitra, ¢islo uctu 0989397010/5600. IBAN SK74 5600 0000 0009 8939 7010,
variabilny symbol (VS) — 39911 finanénu zdbezpeku vo vyske Sestmesa¢ného ndjomného ato do
15 dni po podpisani ndjomnej zmluvy, najneskor viak 1 defl pred zaiatkom uZivania nijomného
bytu. Pokial finan¢nd zabezpeka nebude v uvedenom termine pripisand na Gcet prenajimatela,
v3etky ustanovenia najomnej zmluvy stracaju platnost’.

Prvé nijomné uhradi ndjomca po podpisani ndjomnej zmluvy za mesiac december 2019 do
15. decembra 2019.

Nijomné za ndjomny byt sa uhrddza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dia
predchadzajiiceho mesiaca (podl'a VZN &. 40/2018 o nakladani s najomnymi bytmi pre obanov).

Najomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh a skuto¢nych
nékladov do 15 dni po tom, & mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom ozndmen4. V pripade
zmeny rozhodujtcich skuto&nosti pre uréenie vysky ndjomného ma prenajimatel’ pravo vySku
najomného zmenit'.

Vysku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny skuto¢nosti, rozhodujucich pre
urCenie vy$ky tihrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vy8ky najomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojen€ s uZivanim
predmetu nijmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dia kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po skuto&nosti, ktora ddva prenajimatel’ovi tieto zmeny vykonat'.

V pripade zmeny vy3ky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, bude prenajimatelom tito zmena uvedena v Evidentnom liste, ktory je

-neoddelitel'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

Zivotnost' kuchynskej linky je 20 rokov. Zivotnost spordka je 15 rokov. Zivotnost’ zdroja
tepla (kotol) je 20 rokov. Podrobnosti k Zivotnosti zariadeni suvisiacich s individualnym uZivanim
bytu si ustanovené v dokumente Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav audrZby pre obecné
najomné byty obstaranych prostrednictvom podpory socidlneho byvania.



VIII.
Skon¢enie ndjmu

Uplynutim doby

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktort
bolo jeho trvanie podla &lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohodou

: Zmluvny vztah medzi uéastnikmi tejto ndgjomnej zmluvy je moZné ukonit kedykol'vek
pocas jeho trvania na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu. ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahy vyslovene ur¢eny.

Vypoved’'ou

Zmluvny vztah medzi udastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moné pocas jeho trvania
ukoncit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran. Vypoved musi mat pisomnu formu
a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo moné zamenit
s inym dovodom, inak je vypoved neplatn. Dévod vypovede nemozno dodatodne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’, konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovedne;j lehoty, ktora je
tri mesiace azatina plynit prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
ndjomnikovi doru¢end vypoved'.

Néjomca méZe ndgjomnt zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez uvedenia
dovodu.

Spolo¢né ustanovenia k skon&eniu najmu

Ak sa ndjom skonéi, nadjomca je povinny vrétit' predmet najmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu poéas trvania nagjomného vzt'ahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi
uhradit’ ndklady vynaloZené na opravy a prace stvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pdvodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu nie je povinny uhradit' ndjomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze stavebné
upravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel’ nebude pozadovat
uvedenie predmetu ndjmu do pévodného stavu.

IX.
Zaverefné ustanovenia

Do ndjmu nie je zahrnut dati z nehnutel'nosti, vodné, stoéné (pod stonym sa rozumie
prevadzka ¢isticky odpadovych véd a LAPOL-u), elektrickd energia (okrem spolo¢nych priestorov),
zemny plyn, poplatok za likvidciu odpadu a poplatok za televizny prijem.

Néklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi najomca do 30 dni
* odo dia 0ozndmenia finanénej &iastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomne;j forme.

Ostatné prdava a povinnosti zmluvnych stréan sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
obcianskeho zékonnika a d’al$ich relevantnych vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatela a 4 rovnopisy pre
najomcu.

Sucastou ndgjomnej zmluvy je vieobecne zaviizné nariadenic o nakladani s ndgjomnymi bytmi



pre oblanov anotérska zépisnica, v ktorej Ziadatel' vyjadri sthlas s vykonatelnost'ou notérskej
zdpisnice podla Zdkona NR SR &. 233/1995 Z. z. Exekutného poriadku v zneni neskorsich
predpisov a s podmienkami stanovenymi vo vieobecne zéviznom nariadeni o nakladani
s ndgjomnymi bytmi pre ob&anov.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze st spbsobilé uzavriet tito zmluvu, ich spdsobilost’ na privne
tkony nebola obmedzend, Ze zmluva, ktord uzatvaraji po vzdjomnej dohode obsahuje ich
slobodnti, vaZnu, urditi a zrozumiteIna vélu, obsahu zmluvy porozumeli a naznak sthlasu s nim
zmluvu podpisuju.

Zmluva bola Glastnikmi preitani aznenie tejto zmluvy je v stlade s prejavom ich
slobodne;j vole, bola nimi dne$ného diia na znak sihlasu podpisana.

Ostatné ustanovenia neuvedené v tejto zmluve upravuje VZN o nakladani s najomnymi

" bytmi pre ob&anov.

11 NOV. 2019
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PrenajfmateZ Néjomca
Obec Nové Sady v Zastiipeni Be. Lenka HraSkova
Silvia Halvonikov4 — starostka



Evidenény list &. 399/11

UzZivate! Obec Byt €. Kategoria Byt prevzal.
Bc. Lenka Hradkova Nové Sady 11 Bc. Lenka Hraskova
Datum narodenia sup.cC. vchod €. ) Byt odovzdal:
389 2 Emilia Krémarova

Udaje o osobach, byvajucich v byte (mimo uzivatefa)

Meno narodeny Pomer k uZivatefovi
Michaela Krahulcova dcéra
Ema Krahulcova dcéra
Udaje o byte a vymera bytu
Obytna plocha (m2 Plocha vedrajéich miestnost(
1. I1zba 10,70 kuchyfia 9,55
2.izba 12,84 predsief 0,42
obyvatka 17,66 kapelia 412
WC 2,67
gatnik 1,80
pivnica 2,86
spolo&né priestory
kodikarefi
balkén 5,67
spolu 41,20 spolu 36,09
Ostatné zariadenia a vybavenie bytu
Polozka pocet ks Polozka potet ks
Kuchynska linka 1|Sporak+ 2 nlechy 1
digestor 1|skrinka rozvodov 1
dvere piné 5|dvere skienné 2
dvere vchodové 1|antikorovy dres + batéria 1
svietidlo nad linkou 1|WC 1
vaiia 1{umyvadio 2
vodovodnd batéria 3|domaéci telefon 1
termostat 1|kotol 1
vyvod na praéku 1ldvierka na komin a ventilator 0
svietidla 6+1




Zmena mesiac/rok

1.12.2018
najom SFRB 123,75
proiektdokum.+stav.dozor 3,22
fond oprav 22,00
reZiiné naklady 3.32
poistné 3,16
najom spol. priest. 1,66
elekir.energia spol. priest. 1,66
Celkove mesatné naiomné 158,76

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzal v uZlvania schopnom stave bez zévad,
vybavenie podfa idajov na tomto gvidengénom liste.

S najomeom méze v byte byvat iba csoba uvedend na evidenénom liste. V pripade, Ze sa zisti,
#e najomca toto ustanovenie nedodrgiava, podla platnej VZN mbze byt s ndjomcom zrusena
néjomna zmiuva.

Pri stahovani je najomnik povinny vyseparovat odpad: plasty, papier, skio, Zelezo.

V Novych Sadoch dita 11 NOY. 2019
Za prenajimatefa: . Najomca .- a
Silvia Halvonikova ,/ : Bc, Lenka Hraskova

starostka obce



