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Prenajimatelo:

N6jomni zmluva
uzatvoren6 medzi

Obec Nov6 Sadv
g5l24Nov6 Sadv 177

Zastttpen|starodtkouobcesilviouHalvonikovou
tCO: OO:Ogl+O

Bankovd spojenie: Prima banka Slovensko a.s. pobodka Nitra
IBAN: SK95 5600 0000 0009 8939 1006

Nr[jomca: Jana Krdmrirold

nar.

Novd Sady 14

I.
Preambula

T6to n6jomn6 zmluva uprawje n6jgm bytu postavendho s podporou 5t6tu

prostrednictvom Ministerstva qistavby a regiondlneho tonoja Slovenskej republiky a fverov
zo Stdtneho fondu rozvojabyvania a je vzafrorend podfa ustanoveni $-u 685 a nasledujricich

Zfkonad. 4011964 Zb. Obdiartsky zakonnik v menf neskor5ich predpisov.

II.
Predmet nfjmu

Prenajimateli je qiludnfm vlastnikom nasledovn;fch nehnutel'nosti:

- 1 izbov6ho bytu d. 2, vchod d. 1, vedenom na meno prenajimatefa v celosti,

nachidzajttcom sa v bytovom dome na parcele d,. 33I/4 v katastr6lnom tizemi obce

Nov6 Sady, sirpisnd dislo 398.

- Spolodnych dastf a spolodnfch zanadeni bytovdho domu na parcele d. 33t14

v katastr6lnom rizemi obce Nov6 Sady, sirpisn6 dislo 398.

Predmetomn6jmu podlia tejto n6jomnej zmluvy je:

I izbovy byt e. 2, vchod 6.1, vedeny na meno prenajfmatella v celosti, nachddzajrici sa

v bytovom dome na parcele d. 33114 v katastr6lnom tlzemi obce Nov6 Sady, sitpisnd

dislo 398, w6tane vybavenia bytu, ktor6 je presne Specifikovand v Evidendnom liste

byru, ftoriaceho neoddelitel'nri sirdast' tejto n6jomnej zmluvy.

Spolodnd dasti a spolodn6 zafiadenia bytov6ho domu na parcele d. 33114

v katastr6lnom rizemf obce Nov€ Sady, stipisn6 dislo 398.
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N6jomnf vztah
ilr.

Prenajimateli prenechdva za odplatu , "6i93"6.airhradu 
za plnenia poskl'tovane

suZivanim predmetu n6jmu dohodnutiuetaom Vu. t.3to n6jomnej zmluyv - n6jomcovi

predmet n6jmu (byt s prislu5enstvom a spolodn6-dasti a spolodn6 zariadenia bytov6ho domu)

uvedeny v dlanku II. tejto n6jomnej ,ml,riy, aby ho nfjomca podas trvania n6jomn6ho vzt'ahu

uLival.
Spolusn6jomcommajirpr6vopredmetn6jmuuiivatosobyLtlicesnimvspolodnej

dom6cnosti a uvedend v Evidendnom riste, ktor;i tvori neoddelitefnir sirdast' tejto n6jomnej

zmluvy.
N6jomcavstupujedouZivaniapredmetun6jmuuveden6hovdlankull.tejton6jomnej

zmluvy diom irdirurosti tejto n6jomnej zmluvy'

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n6jmu, stav predmetu n6jmu v akom ho

tento n6jomca preber6 u riuZUy spojen6 s u2ivanim preimetu n6jmu, sir bliZ5ie Specifikovan6

v Evidendnom tiste, ktory je tteoa-aeut.rr:ou sridast'ou tejto najomnej zmluvy'

rv.
Doba nijmu

N6jomn6 zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisu oboma- zmluvnfmi stranami'

N6jomn6 zmluva nadobrida ridinnost' fi;- 1. jirla iO\i T6to n6jomnhzmlwaieuzatvorenh

nadobuurditf,t<torajenajviactrirokyakondidilom30.juna2020.

v.
P r 6v a a povinnosti prenaj imatel'a

Po skondeni doby, na ktoni bola uzavret6 n6jomn6 zmlwa' je prenajimatell povinnli

op[tovne uzavriet nAjomnri zmluvu s n6jomcom, ak najomca o to poLiada najneskor tri

mesiace pred dohodnulim terminorr, ,t otti.nia n6jmu n6jomn6ho bytu' v pripade ak n6jomca

nad,alej preukazateline spiila poA-i.nf.V nu 
"uruurite 

n6jomnej zmlury adodrLiava

podmienky "yplt;i; e'ztqti n6jomnej zmluvy a vSeobecne zhvazn{ho nariadenia

i nakladani s n6jomnlimi bymi pre obdanov'

VL
Pr6va a Povinnosti nijomcu

N6jomca je povinn;f pri fkone svojich pr6v dbat na to, aby sa v bytovom dome

vytvorilo prostreiie ,aAe'pee"Jirce ostatn:im n6jomcom vlikon ich pr6v'

N6jomca je povinn;i uhradit' ;iG uiSt" naktady na odstrdnenie porirch a 5k6d'

ktord v byte, ktory je predmetom n6jomnej zmluvy, v inom blte alebo na spolodnlich dastiach

a spolodny ch zariideniach bytovdho domu sposobi s6m aiebo ti' ktori s nim blivajri' Ak

n6jomca nesplni tirto svoju povinnost', m5 prenajimatef pr6vo po ptedchildzajricom

upozomeni n6jomcu, poskodenia odstranit' apoaadovat od n6jomcu nahradu'

Najomca nie je opr6vnenli vykon6vai v bye podstatn6 zmeny a stavebn6 ipravy bez

predch(dzEuceho srihlasu prenajimat ela, aIo ani na svoje n6klady' V pripade' Le pri

lykonani stavebnych itprav, ,ktord povolil prenajimatell bude sp6soben6 Skoda' je n6jomca

povinnli ju uhradit' v plnej v1iSke'



N6jomcajepovinnybezzbyodn6hoodkladuoznlmitprenajimatellovipotrebu
vset[ich opr6v v blte, ktor6 m6 zn63af prenajimatef a umoZnit' ich vykonanie' inak

zodpoved6 za skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N6jomca berie na vedomie, Le za Skodu sposobenf na spolodnlich dastiach

azariadenrach bytov6ho domu zodpoved6 v rovnakom pomere spolu s ostatqimi n6jomcami

byov6ho domu s vinimkou pripadov, kedy sa preukaZe zavinenie konkr6tnou osobou'

N6jomca bytu bude musiet'umoZnif vstup do bytu v pripade distenia komina, revizie

atdrLby. 
VU.

N6jomn6 a rihrada za plnenie poskytovan6 s uzivanim predmetu n6jmu

N6jomn6 za uLivanie predmetu n6jmu, ako aj.v;iska rihrady za.plnenia spojen6

s uZivanim predmetu n6jmu, sri presne ipecifikovan6 v Evidendnom liste, ktory tvori

neoddelitefnri sirdast' tejto n6jomnej zmluvy'

N6jomn6 tu ,rtiu*ie predmetu n6jmu a irhrada za plnenia spojend s uZivanim

predmetu n6jmu, musia b1't' n6jomcom uhr6dzane bezhotovostn;im prevodom na irdet

prenajimatella veden6ho v banke Prima banka Slovensko' a' s', pobodka Nitra' dislo itdtu

098939100 615600,IBAN: SK95 5600 0000 0009 8939 1006, variabilnli symbol (vs) -
39802.

N6jomca je povinnli zloLit na ridet prenajimatella vedendho v banke Prima banka

Slovensko, a. s. pobodka Nitra, dfslo ridtu 09s9397010/5600' IBAN SK74 5600 0000 0009

8939 70i0, variabilny symbol (vs) 39302 finandn'| zilbezpeku vo vyske Sest'mesadn6ho

n6jomn6ho ato do 15 dni po podpisani n6jomnej zmluvy, najneskor vsak 1 dei pred

za(iatkomuLivanianSjomn6ho bytu. Pokiar finandn6 zihezpekanebude v uvedenom termine

pripisan6 na fdet prenajimatelia, vsetky ustanovenia n6jomnej zmluvy strScajri platnost"

Prv6 n6jomn6 uhradi n6jomca po podpisani n6jomnej zmluvy za mesiac j]0ll2017 do

15. jrila 20t7,
NSjomn6 za ni4omnY bYt

predchhdzajriceho mesiaca (podfa

sa vhrhdza v1dy I mesiac vopred, vZdy do 25' dha

VZN d. 2812013 o nakladani s n6jomnymi bytmi pre

obdanov).
TJhrada za plneniaspoj end s uZivanim spolodnych priestorov j e z6lohova'

N6jomca je povinnj, uhradit' pripadnf nedoplatok zisteny pri vyridtovani z6loh

a skutodnych n6kladov do 15 dni po iom, do mu bola vy5ka nedoplatku prenajfmatetom

oznftmen|, V pripade zmeny rozhodujircich skutodnosti pre urdenie vysky n6jomn6ho m5

prenajimatef pr6vo vy5ku nSjomn6ho zmenit '

Vliskumesadnychz6lohoqichplatiebzap|neriaspojen6suZivanimpredmetun6jmu
m6 prenajimatell prSro zvytit, ak je pre to d6vod vyplfvajrici zo zmeny skutodnosti'

rozhodujricich pre urdenie vlisky rihrad zaplneniaspojen6 s uZivanim predmetu n6jmu'

zmenu vfSky n6jomn6ho u"^"iu vysky zillohovych platieb za plnenia spojend

suZivanim predmetu n6jmu je prenajimateri opr6vneny rearizovat' od 1. dia kalend6rneho

mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 d6va prenajimatellovi tieto zmeny vykonat"

V pripade zmeny vlisky n6jomn6ho a\ebo zhlohovych platieb za plnenia spojen6

s uZivanim predmetu n6jmu, bude prenajimatefom I6to zmena uveden6 v Evidendnom liste'

ktorf ie neoddelitellnou sirdast'ou tejto n6jomnej zmlury.



Zivotnost' kuchynskej linky je 20 rokov. Zivotnost' sporSka je 15 rokov. Zivotnost'

zdroja tepla (kotol) je z0 iot orr. Podrobnosti k Zivotnosti zariadeni srivisiacich

s indiviOualnym uZivanim bytu sri ustanoven6 v dokumente Zdsady tvorby a derpania fondu

opr6v aidr1by pre obecn6 na3omne byry obstaranych prostrednictvom podpory soci6lneho

bYvania' 
v,,L

Skonienie nijmu

Uplynutie dobY

Zmhvny vztah medzi ridastnikmi tejto n6jomnej zmluvy kondi uplynutfm doby, na

ktorri bolo jeho trvanie podlia dl6nku IV. tejto n6jomnej zmluvy obmedzen6'

Dohoda

Zmluvny vztah medzi ridastnikmi tejto n6jomnej zmluvy je moLnd ukondit'

kedykolivek poSas jeho trvani a na zhklade pisomnej dohody oboch zmlurmych str6n, a to ku

dnu, ktor:f bude v tejto dohode o zriniku zmluvn6ho vztahu vyslovene urdeny.

Vfpoved'

Zmlwny vztah medzi ridastnikmi tejto n6jomnej zmluvy je moZnd podas jeho trvania

ukondit' na zfkJadevypovede jednej zo zmlnvnych str6n. vfpoved musi mat' pisomnri formu

a d6vod vypovede sa-musi 
-vo 

vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moLn6

zamenit ti"y- d6vodom, inak je vypoved' neplatn6. Ddvod v;ipovede nemoZno dodatodne

menit'.
Ak bola dan6 pisomnS qipoved" kondi sa n6jom bytu uplynutim vypovednej lehoty,

ktor6 je tri mesiace aza(inaplynrit'prvym dfom mesiaca nasledujricom po mesiaci, v ktorom

bola n6jomnikovi doruden6 vjpoved'.

Prenajimatel' mdZe n6jomnri zmluvu r'ypovedat' len z ddvodov uvedenych

vustanoveni g-u 711 ods. I pism. cl a\, gl Ztkona().4011964 Zb. Obdianskeho ztkowika

v zneni neskor5fch PredPisov.
N6jomca m6Ze n6jomnir zmluvu vypovedat' z ak6hokollvek ddvodu, alebo aj bez

uvedenia d6vodu.

Spoloin6 ustanovenia k skonieniu nfjmu

Ak sa n6jom skondi, n6jomca je povinnli w6tit' predmet n6jmu vypratany v riadnom

stave zodpovedajricom riadnemu u,i:ivaniupredmetu n6jmu podas trvania n6jomn6ho vztahu

s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. v opadnom pripade je n6jomca povinny

prenajimatellovi uhradit'-naklady vynaloZen6 na opravy aptfrce srivisiace suvedenim

pr.a*.t, n6jmu do p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na.obvykl6 opotrebenie'

Prenajimatel'^ po skondeni n6jmu nie je povinnli uhradit' n6jomcovi n6klady na

stavebnd ripravy a in6 podstatn6 zmeny, ktor6 n6jomca vykonal na predmete n6jmu'

Vpripade, Ze stavebn6 irpravy ain6 podstatne zmeny zvylia kvalitu avybavenie bytu'

prenajimatell nebude poaadovat uvedenie predmetu n6jmu do povodndho stavu'



rx.
Zixereilnl ustanovenia

Do n6jmu nie je zalimut1 dai_ znehnutellnosti, vodn6, stodn6 (pod stodn;fm sa rozumie

prevkdzka distidky odpadovych v6d a LAPOL-u), elektrick6 energia (o]<rem spolodn;ich

priestorov), zemn;i pl1m, poplatok za Jikvid6ciu odpadu a poplatok za televinry prijem'

N6jomca si bez sirhlasu prenajimatella nem0Ze svojvol'ne z:iadit in6ho prev6dzkovatella.

. N6klady spojen6 s reviziami plynovfch a elektrickf ch zartadeni hradi n6jomca do 30

dni odo dia ozn6menia finandnej diastky.

Ak€koltek zxneny alebo doplnlcy tejto zmluvy je pofiebn6 vypracovat' v pisomnej

forme, pridom platnfmi a irdirurjmi sa stanri az po ich podpise oboma zrnluvnfmi stranami'

ostatn6 priwa a povinnosti zrnluvnfch str6n sa riadia prislusnjmi ustanoveniami

obdianskeho z6konnika a dalsich relevantn;ich v5eobee$e zbviin$chpr6vnych predpisov'

zmbtva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimateta a4 rovnopisy

pre n6jomcu.

Nutnou sridast'ou najomnej zmluvy je vseobecne z6vazn6 nariadenie o nakladani

s n6jomnfmi bytmi pre obdanov a notarska zfipisntca, v ktorej aiadatet vyjadri sirhlas

s vykonatefnost'ou ,rot*rt"3 z6pisnice podfa $ 41 ods. 2 Zikona 6' 23311995 Z' z'

exekudn6ho poriadku v zneni neskorsich predpisov a s podmienkami stanovenymi vo

vleobecne zfwdznomnariadeni o nakladani s n6jomn;imi bytmi pre obdanov'

Zmluvn6 strany vyhlasujir, Ze sri sp6sobil6 uzavriet' trito zmluw, ich sp6sobilosf na

pr6vne rikony nebola obmedzen6 , Le ztnlw4kloru uzatvarajir po vz6jomnej dohode obsahuje

ich slobodnri oviLlnt),urditu anonxritellnri v6fu, obsahu zmluvy porozumeli arEznak sfhlasu

s nim rnluvu PodPisujri.
Zm\wa bola ridastnikrni preditan6 a znenie tejto zrnluvy je v sirlade s prejavom ich

slobodnej v61e, bola nimi dnesn6ho dia naznaksfhlasu podpisan6'

ostatne ustanovenia neuveden6 v tejto zmluve upravuje vzN d. 28120t3 o nakladani

s n6jomnlimi bYtmi Pre obdanov.

V Noqich Sadoch dda 5' jtna20l7

Prenajimxet 
/ N6jomc?i /



i list d. 39812

Udaje o osobdcfr, UyvalU

Meno narodenV Pomer k uZtvatelovi
Matf5 Krdmdr brat

tlOale o byte a vlimera bytu

Obytnd plocha (m2
Plgghq vedfajSich miestnosti

1.lzba kuchynE- 14,14
2.izba predsiefi 5,61

obytuadka 16.09 kUpelfia + WC 7,53
WC

Satnik
pivnica 2,90

spolodn6 priestory
kodikarei

balk6n
spolu 16,09 spolu 30,18

Ostatn6 zariadenia a vybavenie bytu

Polo2ka podet ks PoloZka podet ks
Kuchynskd linka 1 9Pqlar+ 2 Plechv 1
digestor 1 skrinka rozvodov 1
dvere pln6 2 dvere sklenn6 1
dvere vchodov6 1 antik6rovli dres + bat6ria 1
svietidlo nad linkou 1 WC

1
/ana 1 umfvadlo 1
vodovodnd bat6ria z domdcitelef6n
termostat 1 kotol

1
vwod na pr6dku

1 Cvierka na komln a ventil6tor 1
svietidl6 3+1



Zmena mesiac/rok

N6jomca svojim podpisom pofurdzuje, 2e byt prevzalv uzfvania schopnom stave bez z6vad,vybavenie podl'a 0dajov na tomto evidendnom liste.

Prenajimatel upozorrluje ndjomcu, 2e byt je potrebne neust6re vetraf, nakofko sa jedn6o novostavbu, ktor6 st6le pracuje.

s najomcom m6Ze v byte bfvat'iba osoba uvedend na evidendnom liste. V prlpade, Ze sa zistf,

ffi:ffi?:ifil"r.t""t*enie 
nedodrziava, podra ptatnej vzru mole byr s ndjomcomliusena

Pri st'ahovanf je nAjomnik povinnf vyseparovat' odpad: prasty, papier, skro, zerezo.Y,fvoz podla priloZen6ho rozpisu.

V Novfch Sadoch

Za prenajimatel'a ,
Silvia Halvonikov6 4

Dfia 5. |f,na2017

N6jomca

starostka obce

c{

1.8.2014
rtqJvilt 9trr\D

-

p roj ekt. do ku m n.r staGZl
72.10

1.86
Ir,/ilu uplarlv 13,0C

3,32
poistn6

3.15
rrajurn spot.pnest. 1,66

1,66

Cetkove mesaEnE nFjom ne 96,75


