ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov

uzavreta podl’a ustanoveni zikona o najme a podndjme nebytovych priestorov
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni a podl’a §663 a nasl., a §719 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
medzi:

1. JUDr. Lydia Kliskd Uhrinova, nar. 01.12.1980, trvale bytom Podzamska 42, Nové
Zamky

( d’alej len ,,Prenajimatel™ )

2. Obec Nové Sady, so sidlom Nové Sady, Nové Sady 177, 951 24, ICO: 00308340,
zastupena Statutarom-starostkou Silviou Halvonikovou

( d’alej len ,,N4jomca* )

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej ako "zmluvné strany")

Preambula

Prenajimatel’ ma zaujem prenajat’ N4jomcovi Nehnutel'nosti Specifikované v ¢lanku 1. tejto
Zmluvy a Ndjomca ma zaujem uzivat’ tieto v sulade s touto Zmluvou, preto sa zmluvné strany
dohodli ma nasledovnom zneni tejto Zmluvy:

Clanok L.
Predmet zmluvy

1.Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v obci Nové Sady,
kat. izemie Nové Sady, ktoré su vedené Okresnym uradom Nitra, katastralny odbor na LV ¢&.
550 ako parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape, parcelné ¢islo 92/3 zastavané
plochy anadvoria o vymere 1569 m?2, parcelné &islo 92/4 zastavané plochy anadvoria
o vymere 731 m2 ,parcelné &islo 92/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 170 m2, parcelné
¢islo 92/8 zastavané plochy anadvoria o vymere 577 m2, parcelné Cislo 94/12 zastavané
plochy anadvoria o vymere 29 m2, parcelné &islo 350/31 zastavané plochy anadvoria
o vymere 19 m2, stavby: administrat. a vyrob. - skladov. priestory so stpisnym ¢islom 173
postavené na parcele €. 92/4 , vyrob.- sklad. hosp. so supisnym ¢islom 392 postavené na
parcele ¢. 92/8, patriace mu podla B 1 listu vlastnictva v celosti ana LV €. 1291 ako parcely
registra ,,C* evidované na katastralnej mape, parcelné ¢islo 94/5 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 24 m2, patriace mu podla B 1 listu vlastnictva rovnako v celosti ( d’alej ako
,,Nehnutel'nosti*).



2.Prenajimatel  prenechdva Najomcovi do odplatného uzivania ¢ast Nehnutelnosti
$pecifikovanych v odseku 1 tohto &lanku a to: /vid® prilozeny nécrt / o celkovej ploche 300
m2,vratane ich vnitorného vybavenia a Najomca tieto berie do najmu.

Clanok I1.
Doba najmu

N4jom nehnutel'nosti uvedenych v &l. I ods. 2 za¢ina dilom u¢innosti tejto Zmluvy. Zmluva sa
uzatvéara na dobu urdita v trvani do 31.12.2018.

(f:lanok IIL.
Uc¢el najmu

Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu za Gcelom prevadzkovania Zariadenia Skolského
stravovania pri Zakladnej $kole s materskou $kolou Nové Sady. Zmena ucelu ndjmu je mozna len
so sihlasom Prenajimatel’a . Zmena Gelu ndjmu je moZna len so sihlasom Prenajimatela.

Clanok IV.
Vy3ka, splatnost’ a sposob platenia najomného

1. N4ajomné je splatné mesa¢ne vo vyske 1750,00 EUR na uCet Prenajimatela vedeny
v pefiaznom Ustave Vieobecna uverova banka a.s., €. uctu: SK11 0200 0000 0013 4964
4751, vzdy do 10.-teho kalendérneho diia prisluiného plateného mesiaca. Najomné za
mesiac august je splatné v alikvotnej vyske do 3 dni odo dila podpisu tejto zmluvy.

2. Povinnost najomcu platit’ za sluzby spojené s nagjmom, tym nie je dotknuta.

3. Uhrady za energie, sluzby aprevadzkové naklady (najméd vodné, stocné, elektricka
energia, teplo, odvoz alikviddcia odpadu, upratovanie, servis, kominarske sluzby,
deratizacia, tidrzba, &istenie kanalizacie, odpratdvanie snehu, Cistenie komunikécie atd’.)
nie su zahrnuté v ndjomnom a budu Gétované Najomcovi osobitne.

Okrem najomného je N4jomca povinny platit’ vietky prevadzkové naklady ako aj uhrady
za sluzby poskytované spolu sndjmom nebytovych priestorov (naklady na dodéavku
elektriny, plynu, vody, médif, tepla, ainé sluzby, vykony alebo tovary) (spolu ako
,,Vlastné prevadzkové naklady*).

Néjomca sa zavizuje platit’ vlastné prevadzkové naklady priamo ich dodavatelom. Ak
bude niektoré vlastné prevadzkové néklady uhradzat’ Prenajimatel, je N4jomca povinny
tieto Prenajimatelovi uhradit' do 10 kalendarnych dni odo diia, kedy Prenajimatel’ vznik
vlastnych prevadzkovych nékladov, ktoré za Najomcu uhradil, Ndjomcovi pisomne spolu
s kopiou potvrdenia o ich uhrade preukézal.

Clénok V.
Vseobecné platobné podmienky

1. Akékolvek platby podla tejto Zmluvy vratane ndjomného, poplatkov za energie, sluzby
spojené s najmom a prevadzkové néklady, sa povazuju za zaplatené pripisanim na ucet
Prenajimatela. Ndjomca je povinny pri uhrade tychto platieb uvadzat' ako variabilny



symbol ¢islo faktiry alebo ¢&islo tejto zmluvy podla druhu thrady. Omeskanie najomcu so
zaplatenim tychto platieb zaklada pravo Prenajimatela na turoky z omeskania vo vyske
0,05% za kazdy deii omeskania. Tym nie st dotknuté pripadné naroky Prenajimatel'a na
nahradu skody voéi Ndjomcovi.

Ak sa touto Zmluvou uréené najomné stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane alebo
poplatku alebo zvy3enia dane alebo poplatku oproti stavu pri podpise tejto Zmluvy, tato
dan alebo poplatok alebo ich zvy3enie pdjde na vrub Najomcu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' predmet zmluvy ndjomcovi v stave spdsobilom
k riadnemu uZivaniu na G¢ely stanovené v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ zabezpeCuje wdrzbu, opravy a servis technologickych zariadeni a
rozvodovych systémov v stavbe, v ktorej je umiestneny predmet ngjmu (mechanické,
elektrické,  vykurovacie, vzduchotechnické, vytahové, odpadové, sanitarne,
bezpecnostné). Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo udrzby je désledkom:

a) akéhokol'vek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo uprav zo strany
najomcu alebo jeho zamestnancov alebo tretich 0sdb zdrzujicich sa v predmete najmu
so stthlasom néjomecu,

b) alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti ndjomecu vyplyvajucej z tejto Zmluvy,

Prenajimatel’ zabezpeci alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Néjomcu a

najomea je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Prenajimatelovi. Ak vznik takychto zasahov

je iba Ciastocne dosledkom (vyssie uvedeného) spravania sa Néjomcu, najomca uhradi
takéto zasahy iba pomerne.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu na vlastné naklady zabezpelovat’ obvyklu
UdrZbu, opravy alebo servis predmetu najmu vratane vietkych instalacii, prisluSenstva a
vybavenia patriaceho Prenajimatel'ovi, ktoré je umiestnené v predmete najmu. Za obvykla
idrZbu, opravy alebo servis predmetu ndjmu sa povazuje také tdrba, oprava alebo servis
predmetu ndjmu, ked suma vynaloZenych prostriedkov za jednotlivy pripad (nie
jednotlivii vykonanu udrzbu, opravu alebo servis) nepresiahne 200 Eur, ktoré navzajom
sivisia, nadvdzuji na seba alebo nevyhnutnost' ich vykonania bola vyvoland tou istou
udalost'ou a ich vysledkom je odstranenie zavadného stavu. Ak vSetky prace podla tohto
odseku najomca nezabezpeti, je povinny to okamZite oznamit’ Prenajimatelovi, ktory ma
pravo (nie vSak povinnost) vykonat' takéto zasahy na néklady Najomcu do dohodnutej
vysky a ndjomca je nasledne povinny uhradit’ s tym savisiace naklady Prenajimatel'ovi do
dohodnutej vysky, tj. 200 Eur. Na ostanu udrzbu, opravy alebo servis je povinny
prenajimatel’ podla ods. 5 niZsie.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit Prenajimatel'ovi potreby vsetkych
oprav alebo inych zdsahov, na ktoré je podla tejto Zmluvy povinny Prenajimatel’ a
umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpovedd ndjomca za Skodu tym spdsobenti a nema naroky (napr. na zlavu z
najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemonost alebo obmedzenti moZnost
uzivat’ predmet najmu.



5. Ak ndjomca vynaloZil naklady na udrZzbu, opravy alebo servis predmetu najmu, na ktoré je
povinny Prenajimatel’, méa pravo na nahradu tychto nékladov, ak sa opravu, udrzbu alebo
servis vykonal so stihlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu
drzbu, opravu alebo servis neobstaral, hoci mu bola 0zndmend potreba ich vykonania.

6. Prenajimatel sa d’alej zavézuje:

a)
b)

©)

zabezpelit' a zmluvne dohodnut’ s dodavateImi energii a inych sluzieb spojenych s
najmom ich riadnu dodéavku,

umoznit’ najomcovi pristup do predmetu najmu 24 hodin denne pocas dohodnute;
doby najmu. Toto ustanovenie je mozné zo strany prenajimatela nedodrzat’ v pripade
vazneho poruSenia podmienok tejto zmluvy, za ¢o sa povazuje neuhradenie
dohodnutého ndjomného za obdobie viac ako 3 mesiace. V pripade, ak prenajimatel
neumozni najomcovi vstup a pohyb v objekte, okrem pripadu uvedeného v tomto
¢lanku, ma ndjomca pravo na nadhradu skody, ktord mu v désledku tohto neumoznenia
vznikla,

uhradit’ Skodu, ktord ndjomcovi vznikla z dévodov na strane prenajimatel’a.

7. Néajomca sa d’alej zavizuje:

a)

b)

g)
h)

)
k)

uzivat’ predmet ndjmu v sulade s prdvnymi predpismi SR, slovenskymi technickymi
normami, hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi a
prevadzkovym poriadkom zverejnenym prenajimatel’om na vol'ne pristupnom mieste
v spolo¢nych priestoroch tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi
0osOb a nepouzivat' latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prislusnych
noriem platnych na izemi SR,

v nim prenajatych priestoroch v plnom rozsahu plnit’ povinnosti vyplyvajice pre neho
zo zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a zo
zakona €. 330/1996 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov, ako aj zplatného Zakonnika prace (zak. ¢. 311/2001 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov) a z prevadzkového poriadku budovy.

vyuzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel,

bez zbyto¢ného odkladu oznamovat’ prenajimatelovi zmenu vSetkych udajov, ktoré st
obsiahnuté v tejto zmluve,

neprenechat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

umoznit’ prenajimatel’ovi pristup do priestorov na jeho poZiadanie,

zasahovat do energetickych rozvodov len so stthlasom prenajimatel’a,

vykondvat’ na predmete najmu zmeny a upravy len s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a,

nahradit’ prenajimatel'ovi vSetky pripadné $kody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on
sdm, osoby s nim spolupracujice, pripadne osoby, ktoré sa s jeho vedomim zdrzuju
v prenajatom priestore,

uhradit’ Skodu v pripade, Ze uzivanim bola na veci spdsobena $koda alebo uviest’ vec
do povodného stavu,

poistit’ si svoj majetok, ktory sa nachddza v predmete nijmu na vlastné ndklady.
Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody vzniknuté na majetku ndjomcu, jeho
zamestnancov alebo navstevnikov vnesenom do predmetu najmu.
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Clanok VIL
Ukoncéenie najmu

Néjom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Prenajimatel’ i Ndjomca st opravneni
vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu z dévodov uvedenych v ust. § 9
zakona €. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je dva mesiace a pocita sa od prvého diia
mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od
zmluvy v pripade, Ze Ndjomca ani po dvoch pisomnych upozorneniach neodstrani
podstatné zdvady v prevadzkovani prenajatych priestorov.

Néjomca sa zavizuje po ukonceni ndgjomného vzt'ahu vypratat’ a uvolnit’ predmet najmu,
odbornym spdsobom odstranit” akékol'vek nim sposobené skody na predmete najmu alebo
Skody sposobené vypratanim majetku najomcu alebo odstrafiovanim jeho tprav na
predmete ndjmu, a to tak, aby v defi skonéenia ndjmu zodpovedal stavu pri odovzdani
predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi, s prihliadnutim na beZzné opotrebenie.
Prenajimatel’ je opravneny vypratat predmet ndjmu, odstrdnit’ Gpravy vykonané
ndgjomcom na predmete najmu, vykonat’ opravy, na ktoré by bol povinny ndjomca a uviest’
premet ndjmu do takého stavu, aby zodpovedal stavu pri odovzdani predmetu najmu do
uZivania najomcovi, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, a to vietko na naklady
najomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky ktejto zmluve je moZné vykonat len pisomnymi, vzostupne
Cislovanymi dodatkami k nej na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Pri zaniku zmluvy o ndjme si zmluvné strany vykonaju vzajomné vysporiadanie zavizkov
a pohl'adévok.

V ostatnom sa zmluva riadi ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni
a prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni.

Tato zmluva je platna dilom podpisu a G¢inna dei po dni zverejnenia na webovom sidle
Néjomcu.

Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi dva rovnopisy.

V Novych/Sadoch;, dﬁq 230§201 8 V Novych Sadoch, dria 23.08.2018

7~ Ngjomeu; |7/ 1 / Za Prenajimatel’a:

aa

iibec 1y JUDr. Lydia Kliska Un..



