Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena v silade so zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v platnom zneni

I. Zmluvné strany

Nézov: Obec Nové Sady
Sidlo: Obecny trad Nové Sady 177, 951 24 Nové Sady
Zastupena: Patrik Matusik, starosta obce
1CO: 00308340
DIC: 2021102864
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo tétu: SK65 5600 0000 0009 8939 3001
Telz 0910 925 873
Email: starosta(@novesady.sk
(d’alej ako prenajimatel’)

a
Nézov: MUDr. Veronika Kr
Sidlo:
Bankové spojenie:

Cislo uétu (v tvare IBAN)
Tel.:

Email:

(d’alej najomca)

uzatvaraju zmluvu o ndjme nebytovych priestorov za tychto podmienok.
I1. Uvodné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara podl'a § 9aa ods. 2 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy Zdravotného strediska v Novych Sadoch,
supisné ¢islo 188, na pozemku parc. ¢islo 352/21 v katastralnom tzemi Nové Sady, zapisanej
na LV €. 946 Katastralnym tradom v Nitre.

III. Predmet najmu
Predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy je ndjom priestorov v budove uvedenej v ¢lanku II. tejto

zmluvy za Ui¢elom uzivania nebytovych priestorov zo strany najomcu. Prenajimatel’ prenechava
najomcovi do najmu nebytové priestory pozostavajuce z:

ambulancia 31,02 m?
Cakaren 22,31 m?
chodba 9.92 m?

socialne zariadenia 4,86 m?

’:’J%/Zogs’



v celkovej podlahovej ploche 68,11 m?, ktoré st v stave spdsobilom na dohodnuty ucel ndgjmu.

Vyssie uvedené priestory odovzdava prenajimatel’ ndjomcovi vratane zékladného vybavenia
drobnym hmotnym majetkom (vid'. inventarizécia), ktory je tiez predmetom najmu.

IV. Utel najmu

Predmet najmu Specifikovany v ¢lanku II. tejto zmluvy je ndgjomea opravneny vyuZivat’ len na
dohodnuty udel, ktorym je prevadzkovanie ambulancie vSeobecného lekara, zabezpeCovanie
zdravotnickych sluZieb, administrativne a skladovacie &innosti sfvisiace s prevadzkovanim
ambulancie vieobecného lekara, Prenajimatel’ sthlasi s vykondvanim vy$sie uvedenej innosti
za podmienky, Ze k prevadzkovaniu tejto Cinnosti dostane ndjomca povolenia prisludnych
organov v sulade s pravnymi predpismi SR.

1.

V. Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urdith 5 rokov. Doba najmu zaéina plynat’ od

1. aprila 2025.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mdZe zaniknut’:

a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) Odstipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych strén,

¢) Vypoved'ou zmluvy zo strany prenajimatel’a z osobitne odévodnenych a zdvaznych
dévodov.

d) Vypovednd lehota je tri kalenddrne mesiace. Poéita sa od prvého dila mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej strane. Dilom pravoplatného skonéenia
najomného vztahu sa vietky pohladavky prenajimatela voéi ndjomcovi stavaji
splatnymi. N4jomca je povinny ich do 15 dni od skonfenia zmluvného vztahu
vysporiadat’. Do uplynutia posledného dila ndjmu je ndjomca povinny nebytovy
priestor bez zbytodného odkladu vystahovat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave,
v akom mu bol prenechany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, aviak v stave
spdsobilom na dohodnuty Ggel najmu. Ak vtermine skonCenia nijmu ndjomca
predmet ndgjmu nevystahuje, sthlasi s tym, aby tak na jeho néklady a zodpovednost’
urobil prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vietky Gkony s tym
sGvisiace splnomociluje ndjomea prenajimatel’a, Prenajimatel’ ma v tejto stvislosti
nirok na najomné od ndjomeu az do doby vystahovania predmetu ndjmu.

e) Ngjomea je oprayneny odstipit od zmluvy ak sa predmet ndjmu stane nesposobilym
na uZivanie v zmysle tejto zmluvy bez zavinenia ngjomeu.

VI. Ndjomné

. Najomné je stanovené na zdklade uznesenia obecného zastupitel'stva v Novych Sadoch

¢.23/2024 na 1,00 € za m? a rok, pri¢om v cene ndjmu nie si zahrnuté ostatné sluzby
anaklady stvisiace s prevadzkovanim dohodnutej ¢innosti — doddvka plynu, vody,
elektrickej energie, internetového pripojenia, odvoz odpadu, upratovanie, drobné bezna
udrzba priestorov a ich udrZiavanie v hygienicky spdsobilom stave na predmet ¢innosti.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomné bude prenajimatel’ fakturovat’ Stvrtrocne.
Najomné je splatné k 30. diiu prvého mesiaca daného 3tvrtroka prevodom na tdet
prenajimatel’a uvedeného v élanku 1. zmluvy. Zaciatok fakturicie bude od prvéhoe dia




mesiaca, nasledujuceho po vydani prisluinych opravneni RUVZ v Nitre, NSK
a zdravotnymi poistovilami.

. Prenajimatel’ ma zalozné pravo k hnutelnym veciam néjomcu, ktoré sa nachadzaji
v predmete n4gjmu, ak najomca neuhradf najomné, pripadne zalohové platby ani po
obdrani upomienky. Tymto najomea splnomociiuje prenajimatel'a na vietky tikony
suvisiace s predajom hnutel'ného majetku.

VIL Préva a povinnosti zmluvnych strin

. Nijomca sa zavizuje vykonavat’ pravidelnd thradu ndjomného nasledovne:

za I, $tvrtrok do 30. januara,
za Il. §tvrtrok do 30. aprila,
za III, §tvrtrok do 30. jula,

za IV. §tvrtrok do 30. oktobra.

. Néjomca bude platit’ zdlohové platby za elekiricku energiu na zdklade vystavenych
faktir prenajimatelom $tvrirodne vo vyske 2/3 zo sumy zélohovej platby za dany
Stvrtrok, stanovenej doddvatelom elektrickej energie. Ndjomcea bude platit’ zalohové
platby za elektricku energiu nasledovne: '

za L. Stvrt’rok do 30. janudra,
za II. §tvrt'rok do 30. aprila,
za II1. $tvrtrok do 30. jula,

za IV. §tvrtrok do 30. oktébra

a vyuétovanie za spotrebu elektricke; gnéfgig na zéklade vlastnej spotreby nameranej na
podruznych elektromeroch. - ' '

. Najomca bude platit’ za spotrebu vody na zéklade vystavenych faktir prenajimatel'om
podla faktar od doddvatela vody Stvrtrocne vo vy¥ke 2/3 z celkovej spotreby vody.
Néjomgca bude platit’ platby za spotrebu vody nasledovne:

za mesiace XIL., . a IL. do 30. marca,

za mesiace I[I., IV.a V. do 30. jina,

za mesiace VI., VII. a VIIL do 30. septembra,
za mesiace 1X., X, a XL do 30. decembra,

. Néajomca bude platit’ zalohové platby za zemny plyn na ziklade vystavenych faktir
prenajimatelom &tvrtrodne vo vyske 2/3 zo sumy zalohovej platby za dany Stvrtrok,
stanovenej dodavatefom zemného plynu. Ndjomca bude platit’ zalohové platby za

zemny plyn nasledovne:

za 1. $tvrtrok do 30. januara,
za I1. $tvrtrok do 30. aprila,
za 111, §tvrt'rok do 30. jula,

za [V, $tvrtrok do 30, oktébra
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11.

12.

13.

14,

15.

16.

a vyadtovanie za spotrebu zemného plynu na zdklade vyUdtovacej faktary od
aktualneho dodavatela zemného plynu ato z vypodlitanej spotreby zemného plynu
podla poétu m? prenajatej plochy v budove, pripadne odpoétom na podruznom meradle.
Nijomea je povinny uXivat’ predmet ndjmu len na ucel definovany v ¢lanku IV, tejto
zmluvy. Nijomea nembZe zmenit’ Géel ndjmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Nijomea je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Naklady suvisiace s obvyklym udrZiavanim a ndklady spojené s drobnymi opravami
predmetu najmu znasa najomcea.

Akékol'vek podstatné zmeny predmetu ndgjmu je ndjomea opravneny vykondvat’ len po
predchédzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a v rozsahu uvedenom vtomto
pisomnom sthlase.

Néjomca je povinny uZivat predmet nigjmu spdsobom redpektujicim prédvne normy
austanovenia zakonov suvisiacich napriklad sochranou Zivotn¢ho prostredia,
stavebnych &innost{ alebo prav dotknutych pravnickych a fyzickych osob.

Néjomca sa zavizuje v nebytovom priestore zabezpedit’ plnenie tiloh poZiarnej ochrany,
dodrZziavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpednosti pri praci, hygieny prevadzky
ato podas celého trvania doby najmu. V pripade, Ze porufenim. vy$§ie uvedenych
predpisov doSlo k vzniku 8kéd, zodpoveda za fiu v plnom rozsahu né4jomca. V tejto
suvislosti sa najomca zavézyje poskytnit prenajimatelovi kl'ice od vSetkych
priestorov, ktoré si predmetom najmu. Prenajimatel’ je povinny kIuce uchovavat
v zapecatenej obélke a ich pouZitie bezodkladne ozndmit’ ndjomcovi.

Néjomea je povinny zabezpelit’ vyvoz nebezpeiného odpadu samostatnou zmluvou
s poskytovatelom tychto sluzieb.

Néjomea sa zaviizuje v opodstatnenych pripadoch umoznit’ prenajimatelovi, pripadne -
nim poverenym osobam vstup do prenajatych priestorov.

Ngjomcea nemdZe k predmetu ndjmu zriadit’ zdloZné pravo, ani nijako inak ho zat'azit'
Najomca je povinny ozndmit® prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu skuto&nosti,
ktoré mézu viest’ k vzniku $kod na predmete najmu v désledku neéinnosti (napr. opravy
vétsieho rozsahu).

Néjomea nesmie prenechat’ predmet ndjmu tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odpisy majetku, ktory je predmetom zmluvy uskutociuje
prenajimatel’.

Dorucovanie akychkolvek pisomnosti obidvomi zmluvnymi stranami sa rozumie
dorudovanie postou, kuriérom alebo osobne. Za deii dorucenia sa rozumie deni, v ktory
zmluvng strana, ktord je adresatom, odoprie doruCovant zasielku prevziat', alebo v ktory
uplynie marna lehota na dorudovanie, alebo v defi, kiory zamestnanec posty vyznaéi na
zasielke ,,adresat neznamy®, ,,adresat odstahovany“ a pod. Obidve zmluyné strany
mozu dorudovat’ zasielky aj osobne do miesta vykondvania ¢innosti ktorejkol'vek zo
zmluynych stran. Pre potreby doruCovania postou sa pouziji adresy uvedené v &l I tejto
zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na dorudovanie ktoroukol'vek zo
zmluvnych stran, sa tato zavizuje bezodkladne informovat’ druhti zmluvnu stranu.
Takéto zmena je dovodom pre podpis dodatku k tejto zmluve.



VIII. Zaverecné dojednania

1. Tato zmluvu mozno menit a dopliiat’ len so sthlasom obidvoch zmluvnych stran
formou oc¢islovanych pisomnych dodatkov.

2. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a jej
podpisanie je prejavom ich slobodnej, vdZznej a ni¢im neobmedzenej vole.

3. Tato zmluva bola vyhotovena v piatich rovnopisoch, pri¢om najomca obdrzi Styri
a prenajimatel’ jeden rovnopis.

4. Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’
deri po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

V Novych Sadoch dita ... £, 2. “©* V Novych Sadoch diia €% .3 24/57.

Obec Nové Sady v zastupeni MUDr. Veronika Kramarova
Patrik Matusik -starosta obce







