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®» Pozemkovéeé uUpravy v k.U. Sila boli nariadené Uznesenim viady C.
29/2024 zo dna 18.01.2024, ktorym bol schvadleny zoznam katastralnych
uzemi pre zacatie pozemkovych uUprav na rok 2023, za ucelom
usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenia
prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom.

Na zaklade preukdzanej naliehavosti vykonania pozemkovych uprayv,
olo pre rok 2023 celkovo vybratych 120 katastralnych uzemi, kde este
komplexne pozemkové Upravy neboli zrealizovane, medzi ktorymi sa
nachadza gj katastralne uzemie Sila.

,Komisia pre vyhodnotenie kritérii na stanovenie naliehavosti

vykonania pozemkovych Uprav*, zriadend Ministerstvom
podohospodarstva a rozvoja vidieka SR, vyberala uzemia na zaklade
zverejnenych  hodnotiacich  kritéri  —  vlastnickych,  uzivacich

a mimorezortnych.
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Kritérid na stanovenie naliehavosti vykonania PU:
Viastnicke (vSeobecné povinné) kritérid su:

® Priemerny pocet parciel na jedného viastnika,

» Priemerny pocet viastnikov na jednu parcelu

® Priemerny pocet parciel na liste viastnictva na 1 hektadr (ha),
» Priemerny pocet viastnikov na 1 ha,

priemerny pocet viastnickych vztahov na 1 ha,

» podiel Specialnych kultur polnohospoddrskej pddy, podiel polnohospodarskej
pody bez Specidlnych kultdr

» podiel lesnych pozemkov

UZivacie (odborné vyberové) kritéria rezortné su:

» Pocet ziadatelov o priame podpory

» Viacndasobné deklaracie (krizovania) pri ziadateloch o priame platby
» Pocet mladych farmarov

» Podndjomné pozemky

Mimorezortné (odborné vyberové) kritéria su:
» Podpora Uzemi zaradenych do najmenej rozvinutych okresov
» Podpora katastralnych uzemi zaradenych do chranenych vodohospoddrskych oblasti.

Na zdklade uvedenych kritérii je medzi vybranymi Gzemiami, s pridelenym poc¢tom bodov 252,
pod poradovym Eislom 34, ¢. k. 0. 808270 - Sila, Obec Nové Sady, Okres Nitra, kraj Nitriansky.



Pozemkové Upravy
Katastralne uzemie Sila

Golgoty

< DI &

% o — ) ©

G NNR
e

Silsky haj




Pozemkové Upravy
Katastralne uzemie Sila

Pozemkové Upravy sa vykonavaju:

N~

» podla zakona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych uUpravach,
usporiadani  pozemkového  vlastnictva,  pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov

® organmi Statnej spravy pre pozemkove upravy sU okresny
urad, pozemkovy a lesny odbor, okresny urad v sidle kraja
a Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR

» v katastralnom uzemi Sila bude orgadnom Sstatnej spravy pre
pozemkove upravy Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny
odbor, pozemkovée oddelenie
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Co st pozemkové upravy:

=™ sy jedinym komplexnym organizacnym nastrojom usporiadania
pozemkoveho vlastnictva a zlepsenia zivotnych podmienok vidieckeho
obyvatelstva

sluzia na scelovanie pozemkov, usporiadanie a rozmiestniovanie druhov
pozemkov, vyrovnavanie hranic pozemkov, optimalizdciu tvaru
a spristupnenie vsetkych pozemkov s cielom zlepsit podmienky vidieckeho
hospodarstva a usporiadat vlastnicke vztahy k pdéde na upravovanom
uzemi

= hlavnym cielom je optimalne priestorové a funkcné usporiadanie pozemkov
v ramci polyfunkcnej kostry spolocnych zariadeni a opatreni



Pozemkové Upravy
Katastralne Uzemie Sila

Dovody pozemkovych uprav:

» velka rozdrobenost pozemkového vlastnictva
® velky pocet existujucich spoluvlastnickych podielov

stazené obhospodarovanie vlastnych roztrusenych a nepristupnych
pozemkov

™ stazené podmienky na kupu/predaj pozemkov
= je ovplyvnena trhova hodnota takychto pozemkov

= nedostatky v evidencii pozemkov a pravnych vztahov k nim
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Ciele pozemkovych uprav:

™ 7nizit rozdrobenost pozemkov

™ odstranit nedostatky v evidencii pozemkov a pravnych
vztahov k nim v katastri nehnutelnosti

® 7nizit pocet spoluvlastnikov k jednej parcele

» yytvorit podmienky pre trh s podou

® yyriesit pristup vlastnikov k svojim pozemkom

™ zastavit proces drobenia pozemkoveého vlastnictva

= zniZit pocet parciel prdvneho stavu v obvode PU
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Konanie o zacati pozemkovych uprav

Pozemkové upravy:

® Budu vykondvané v zmysle ust. § 2 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 330/1991 Z.z.
pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
iradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,zadkon o pozemkovych upravach” ) t.j. z dévodu, ze
je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie
prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred ucinnostou tohto
zakona

=™ V zmysle ust. § 2 ods. 2 zakona o pozemkovych upravach boli na riadené
z podnetu spravneho organu Okresného uradu Nitra, pozemkoveho a lesnéeho
odboru, pozemkového oddelenia Nariadenim ¢. OU-NR-PLO1-2024/012221-001
zo dna 01.02.2024, vyvesenym na uradnej tabuli obce na dobu 60 dni
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V ramci pripravného konania sa v zmysle ust. § 7 ods. 4 pism. f) zakona
0 pozemkovych upravach zriad’uje pripravny vybor a ktory podl'a ods. 6 tohto ustanovenia:

» spolupracuje so spravnym organom najma pri ur¢ovani obvodu pozemkovych tprav,
zistovani zauymu vlastnikov a vypracovani navrhu stanov zdruzenia ucastnikov pozemkovych
uprav,

» zanika zvolenim predstavenstva zdruzenia ticastnikov pozemkovych tprav.

Ak predstavenstvo zdruzenia ucastnikov pozemkovych tprav nie je zvolené, plni do zvolenia
funkciu v konani 0 pozemkovych upravach pripravny vybor.

Pripravny vybor pre k.u. Sila bol zriadeny Okresnym tiradom Nitra v spoluprdci s obcou
Nové Sady v tomto zloZeni:

Za OcU: Patrik Matusik, starosta obecného viradu

Za Slovensky pozemkovy fond: Ing. Petra Birovda

Za Lesy SR, $.p.: Bc. Michal Dolnik

Za pozemky vo vlastnictve RKC: Mgr. Jan Chrensé, spravca Farnosti Nové Sady

Za vlastnikov a uZivatel’ov pody:
Ing. Martin Ingeli, PhD., Milan KroSlak, Augustin Hurta, Peter Fackovec,
Za PD DEVIO Nové Sady: Ing. Igor Jakubicka
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moma pédaa TTP
M Specdialne kultdry (chmelnice, vinice, sady a zahrady)
m lesné pozemky

vodné plochy

B nepolnohospodarska a nelesna poda

Vymera k.u.: 377 ha
Vymera vyriatych pozemkov z PU: 29 ha
z toho:

vymera vynatého ZUOB 27 ha
Vymera inych vynatych pozemkov 2 ha
vymera obvodu projektu PPU 348
z toho:

* Vymera Specialnych kultur PP 2

(chmelnice, vinice, zahrady a sady)
* Vymera ostatnej polnohospoddrskej pody 322
(ornd péda a TTP)
* Vymera lesnych pozemkov 15
* Vymera vodnych pléch 2

* Vymera nepolnohospoddrskej a nelesnej pédy 7



Pozemkové Upravy
Katastralne uzemie Sila

PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV V K.U. SILA
Sutlaé parciel registra C—KN a registra E—KN
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~, Hranica obvodu projektu pozemkovych uprav

Mierka 1 : 12000
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PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV V K.U. SILA

~, Vyfhaté a zahrnuté parcely

= 22

LEGENDA:

. vyfiaté parcely
- zahrnuté parcely

Mierka 1 : 12000
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Typy vlastnikov v obvode PPU

Sumarna vymera
spoluvlastnickych vzfahov

Vlastnici so zndmym pobytom 270 3820,01 m?

Stat -SR 3 6872,33 m?

Vlastnici s nezistenym pobytom
(tzv. nezisteni vlastnici -§13 z.&. 180/19957.z) 73 3069,75 m?

Percentudlny podiel
spoluvlastnickych vztahov

77,84 %

1,06 7%

21,10 %
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Pocet viastnikov v obvode PPU

Pocet vsetkych vlastnikov 584
z toho:

Vlastnici so zndmym pobytom 301
Vlastnici s nezistenym pobytom 283

(tzv. nezisteni vlastnici -§13 z.¢. 180/1995 Z.z.)

Spoluvlastnicke vzfahy

Pocet spoluvlastnickych vzfahov 11 804
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Vlastnictvo v obvode PPU

Pocet parciel 1 vlastnika

Pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu

Pocet LV na 1 viastnika

Vymera vlastnictva na 1 viastnika

Maximdlne Minimdlne Priemerne
1030 1 20,21
416 1 7.45
222 1 4,82

77 7697,98 m2 0,23 5948,22 m?
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Pozemkove upravy su clenené do zakladnych etap:

= Konanie o zacati pozemkovych uprav

® Pripravné konanie

= Povolenie alebo nariadenie pozemkovych uprav
(v tomto pripade boli PU nariadené)

Konanie o pozemkovych upravach —uvodné podklady

= Projekt pozemkovych uprav —navrh nového usporiadania pozemkov

(zdsady na umiestnenie novych pozemkov, register nového stavu,
zrovnavacia zostava tzv. kombinatdrium)

= \/ykonanie projektu pozemkovych uprav (vytycenie a oznacenie vybranych
lomovych bodov hranic novych pozemkov, rozdelovaci pldn podla RNS)
® Realizacia projektu pozemkovych uprav
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Zakladné podmienky vykonavania pozemkovych uprav:

= ROEP v k.U. Sila bol ukonéeny v roku 2008, vydanim Rozhodnutia ¢. 4/2008 a
jeho zapisom do operatu katastra nehnutelnosti dna 19.05.2008

® phodovacie kritéria:

* priemerny pocet parciel na 1 vlastnika

* priemerny pocet vlastnikov na 1 parcelu
* podiel nepristupnych parciel
* ekologicka stabilita uzemia

* pomer parciel evidovanych v registri ,,C-KN” zo vsetkych parciel na liste
vlastnictva
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Zakladny postup vykondvania pozemkovych uprav 1. cast

Uvodné podklady:
= geodetické prace v obvode projektu pozemkovych uprav

® operdt obvodu PPU
= (icelové mapovanie polohopisu a vyskopisu

ohodnotenie pozemkov a porastov

® gktualizacia map BPEJ

= ohodnotenie pozemkov a porastov

= yytvorenie mapy hodnoty pozemkov

™ register pévodného stavu /RPS/

= miestny uzemny systém ekologickej stability /MUSES/

= yseobecné zasady funkcného usporiadania uzemia
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Zakladny postup vykondvania pozemkovych uprav 2. cast

Projekt pozemkovych uprav:

= zasady umiestnenia novych pozemkov

= nlany verejnych zariadeni a opatreni a plany spolocnych zariadeni a opatreni

rozdelovaci plan vo forme umiestnovacieho a vytycovacieho planu,

® 70znam vyrovnani v peniazoch
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Zakladny postup vykondvania pozemkovych uprav 3. ¢ast

Viykonanie projektu pozemkovych uprav:

= postup prechodu na hospoddrenie v novom usporiadani

= yytycenie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov

= rozdelovaci plan vo forme geometrického planu alebo vo forme obnovy
katastralneho operatu novym mapovanim

= yypracovanie podkladov pre zdpis novych vlastnickych vztahov do KN

= zdpis do KN
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Primeranost novych pozemkov
(§11 ods. 3 zakona ¢. 330/1991 Z.z.)

Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou,
polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym
pozemkom.
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§ 8 ods. 1) vyzve vlastnikov trvalého
ovocné sady, ..) na cudzom pozem

Usporiadanie rozdrobeného vlastnictva trvalych porastov
(§8 ods. 3 zakona ¢. 330/1991 Z.2.)

Okresny urad V rozhodnuti 0 nariadeni pozemkovych uprav (podl'a

porastu (vinice, chmelnice,
KU, aby v urcenej lehote

poziadali okresny urad 0 zapis trvalého porastu na cudzom
pozemku do registra porastov, urcili hranice trvalého porastu na
cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo trvalého porastu na
cudzom pozemku, ako aj opravnenost’ jeho vysadby.
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Vyrovnanie vlastnika trvalého porastu na cudzom pozemku v peniazoch
(§11 ods. 29 a 30 zdakona ¢. 330/1991 Z.2.)

§ 11 ods. 29:

Pri vyrovnani vlastnika trvalého porastu na cudzom pozemku, zapisaného Vv registri porastov, je mozné
umiestnit' |eh0 novy pozemok so suhlasom viastnika pévodného pozemku pod trvaly porast v jeho viastnictve.
Z trvalého porastu na cudzom pozemku sa stane viastny trvaly porast.

§/11 ods. 30:

Ak sa na povodnom pozemKku nachdadza trvaly porast na cudzom pozemku, zapisany VvV registri porastov,
a vlastnik pozemku sa s viastnikom trvalého porastu na cudzom pozemku nedohodnu inak, vytvori sa novy
pozemok podla plochy v registri porastov, na ktorom sa zlucia spoluvlastnicke podiely aj dalsich takychto
viastnikov pozemkov, a urci sa ich spoluvlastnicky podiel. Viastnik trvalého porastu na cudzom pozemku mad
predkupné prdavo K novému pozemku podla prvej vety.

Poznamka: \lyrovnanie v peniazoch pripadne viastnikovi trvalého porastu umiestnit novy pozemok so

suhlasom vlastnika povodného pozemku pod trvaly porast v jeho viastnictve je mozné iba v pripade, Ze viastnik
trvalého porastu disponuje inym vlastnictvom pozemkov v ramci katastralneho uzemia.
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§14 ods. 9 zakona ¢. 330/1991 2Z.z.

Dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia okresného uradu
o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav alebo
neskorsim dnom uvedenom v tomto rozhodnuti zanikaju najomné
vztahy k povodnym pozemkom. Po vykonani zmien v katastri
nehnutelnosti podla odseku 5 tohto ustanovenia sa vykona

tualizacia vo vinohradnickom registri (z.¢. 313/2009 Z.z.)
a registri ovocnych sadov a chmelnic. Po nadobudnuti vlastnictva
a vzniku suvisiacich inych vecnych prav k novym pozemkom podla
odseku 5 sa na najom pozemku na polnohospodarske ucely
vztahuje osobitny predpis (z.¢. 504/2003 Z.z.). Po nadobudnuti
vlastnictva alebo inych vecnych prav podla ods. 5 sa na
obhospodarovanie lesnych pozemkov vztahuje osobitny postup
(zakona €. 326/2005 Z.z. v zneni zakona ¢. 158/2019 Z.z.)




