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Pozemkové upravy
Ketestrelne vzemic Neve Seely

Pozemkové upravy v k.u. Nové Sady boli nariadené Uznesenim vlddy
¢. 29/2024 zo drnia 18.01.2024, ktorym bol schvdleny zoznam katastrd/nf/ch uzemi
pre_zacatie pozemkovych uprav na rok 2023, za ucelom usporiadania vlastnickych
a uzivacich pomerov a odstranenia prekdzok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom.

Na zdklade preukdzanej naliehavosti vykonania pozemkovych uprav, bolo pre
rok 2023 celkovo bolo vybratych 120 katastralnych uzemi, kde este komplexné
pozemkové upravy neboli zrealizované, medzi ktorymi sa nachddza aj katastralne
uzemie Nové Sady.

Komisia pre vyhodnotenie kritérii na stanovenie naliehavosti vykonania
pozemkaovych uprav®, zriadend Ministerstvom pédohospoddrstva a rozvoja vidieka SR,
vyberala uzemia na zdklade zverejnenych hodnotiacich kritérii _— vlastnickych, uzivacich

a mimorezortnych.




Pozemkové dpravy
Kertestrellhne dzemie Nevé Saely

Kritéria na stanovenie naliehavosti vykonania PU:

U Vlastnicke (v§eobecné povinné) kritéria sa:

¢ priemerny pocet parciel na jedného vlastnika,
¢ priemerny pocet vlastnikov na jednu parcelu

¢ priemerny pocet parciel na liste vlastnictva na 1 hektdr (ha),

¢ priemerny pocet vlastnikov na 1 ha,

% priemerny pocet vlastnickych vzt’ahov na 1 ha,

«» podiel Specialnych kultir pol’nohospoddrskej pody, podiel pol’'nohospoddrskej pody bez Specidalnych kultiur
+ podiel lesnych pozemkov

O Uzivacie (odborné vyberové )Kritéria rezortné su:

«» pocet Ziadatel’ov 0 priame podpory
*» viacndsobné deklardcie (kriZovania) pri Ziadatel’och o priame platby
« pocet mladych farmadrov

% podndjomné pozemky

U Mimorezortné (odborné vyberové ) kritéria si:

¢ podpora szemi zaradenych do najmenej rozvinutych okresov

¢ podpora katastrdalnych viizemi zaradenych do chranenych vodohospodarskych oblasti.

Na zdklade uvedenych kritérii je medzi vybranymi tizemiami, s pridelenym poctom bodov 300, pod poradovym ¢&islom 35, ¢. k.. 842311 —
Nové Sady, Obec Nové Sady, Okres Nitra, kraj Nitriansky.







/

<
Pozemkové upravy

Kertestréilhe tzemie Serely

Pozemkové upravy sa vykonavaju:

»podla zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravdch, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov

»orgdnmi Stdtnej sprdvy pre pozemkové upravy su okresny urad,
pozemkovy a lesny odbor, okresny urad v sidle kraja a Ministerstvo
podohospodarstva a rozvoja vidieka SR

»v katastrdlnom uzemi Nové Sady bude orgdnom stdtnej sprdvy
pre pozemkové upravy Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor,
pozemkové oddelenie
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Pozemkové upravy
tzemlie Serely

Co st pozemkové upravy:

»su jedinym komplexnym organizacnym ndstrojom usporiadania pozemkového
vlastnictva a zlepSenia Zivotnych podmienok vidieckeho obyvatelstva

»sluZia na scelovanie pozemkov, usporiadanie a rozmiestfiovanie druhov
pozemkov,  vyrovndvanie  hranic  pozemkov, optimalizaciu  tvaru
a spristupnenie vsetkych pozemkov s cielom zlepsit podmienky vidieckeho
hospoddrstva a usporiadat vilastnicke vztahy k p6de na upravovanom uzemi

»hlavnym cielom je optimdlne priestorové a funkcné usporiadanie pozemkov
v ramci polyfunkcnej kostry spoloCnych zariadeni a opatreni
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Pozemkové upravy
Ketestrélne dremie Nevé Saely

Dévody pozemkovych uprav:

»velkd rozdrobenost pozemkového viastnictva
»velky pocet existujucich spoluvlastnickych podielov

»staZené obhospodarovanie vlastnych roztrusenych a nepristupnych
pozemkov

»staZené podmienky na kupu/predaj pozemkov;
» je ovplyvnend trhovad hodnota takychto pozemkov

» nedostatky v evidencii pozemkov a prdvnych vztahov k nim
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Pozemkové upravy
Ketestrelne dzemie Nevé Seely

Ciele pozemkovych uprav:

» znizZit rozdrobenost pozemkov

»odstrdnit nedostatky v evidencii pozemkov a prdvnych vztahov k nim
v katastri nehnutelnosti

» znizZit pocet spoluvlastnikov k jednej parcele
»vytvorit podmienky pre trh s pédou

»vyriesit pristup vlastnikov k svojim pozemkom

» zastavit proces drobenia pozemkového viastnictva
> zniZit pocet parciel prdvneho stavu v obvode PU




Pozemkové upravy
Kerterstrellne vzenic Neve Seely

Konanie o zacati pozemkovych uprav

Pozemkové upravy:

»budu vykondvané v zmysle ust. § 2 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 330/1991
Z.z. pozemkovych upravdach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych ~uradoch, pozemkovom fonde a o apozemkov'ch
spoloCenstvdach v zneni neskorsich predpisov (dalej ,zdkon
o pozemkovych upravdch”) t.. z dévodu, Ze je to potrebné

na usporiadanie viastnickych a uZivacich pomerov a odstranenie

prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred ucinnostou
tohto zakona

»Vv zmysle ust. § 2 ods. 2 zdkona o pozemkovych upravdch boli

nariadené z podnetu spravneho orgdnu Okresného uradu Nitra,
pozemkového a lesného odboru, pozemkového oddelenia Nariadenim
¢. OU-NR-PLO1-2024/012593-001 zo dria 01.02.2024, vyvesenym
na uradnej tabuli obce na dobu 60 dni



<
Pozemkové upravy

Ketestrelne Uzemie Neve Seely

Pripravné konanie

V ramci pripravného konania sa v zmysle ust. § 7 ods. 4 pism. f) zdkona 0 pozemkovych
upravach zriad’uje pripravny vybor a ktory podl'a ods. 6 tohto ustanovenia:

> spolupracuje so spravnym organom najmi pri urovani obvodu pozemkovych tuprav, zistovani
zaujmu vlastnikov a vypracovani navrhu stanov zdruzenia ucastnikov pozemkovych tprav,

» zanika zvolenim predstavenstva zdruZenia Gc¢astnikov pozemkovych tprav.

. Ak predstavenstvo zdruzenia Gi¢astnikov pozemkovych tprav nie je zvolené, plni do zvolenia
funkciu v konani 0 pozemkovych upravach pripravny vybor.

Pripravny vybor v obci Nové Sady bol zriadeny Okresnym uiradom Nitra v spoluprdci
s obcou v tomto zloZeni:

Za OcU: Patrik Matusik, starosta obecného viradu
Za_Slovensky pozemkovy fond: Ing. Petra Birovd
Za Lesy SR, §.p.: Bc. Michal Dolnik
Za pozemky vo vilastnictve RKC: Mqr. Jan Chrenscé, spravca Farnosti Nové Sady
Za vlastnikoy a uZivatel’ oy pody:
Ing. Martin Ingeli, PhD., Milan Kroslak, Jan Novotny, Peter Novotny ml.,
Ing. Ladislay Slavik a Martin Vranka
Za PD DEVIO Nové Sady: Ing. lgor Jakubicka




Pozemkové upravy
Kerastrélne dzemie Seiely

Vymera k.u.: 1371 ha
Vwmera vyriatych pozemkov z PU: 108 ha

z toho:

vymera vyriatého ZUOB 101 ha
VWmera inych vyriatych pozemkov 7 ha
Vymera obvodu projektu PPU 1263

z toho:

* Wwmera Specidlnych kultar PP 5

(chmelnice, vinice, zéhrady a sady)
* VWmera ostatnej polnohospoddrskej pédy 1135
(ornd péda a TTP)
* Vwmera lesnych pozemkov 74
* Vwmera nepolnohospoddrskej a nelesnej pédy 49

m Ornd péda a TTP
m Specialne kultdry (chmelnice, vinice, zahrady a
sady)

m Nepolhohospodarska a nelesna péda

m Lesné pozemky
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Priloha 6.2c¢

Projekt pozemkovych uprav k.u. Nové Sady

Mierka 1

17 000

Sutla& parciel registra "C—KN" a "E—KN"




Priloha 6.2a

Projekt pozemkovych uprav k.u. Nové Sady

Mierka 1 : 17 000

OBVOD PROJEKTU PU k.U. Nové Sady




Priloha 6.2f

Projekt pozemkovych uprav k.U. Nové Sady

Mierka 1 : 17 000

Vyriaté a zahrnuté pozemky v obvode PPU Nové Sady

B rovodne ZUO
I chnuté parcely v obvode PPU

- Vyriaté parcely z obvodu PPU




Pozemkoveé upravy
Kettestrelne tzemie Neve Seely

Typy vlastnikov v obvode PPU

Sumdrna vymera Percentudlny podiel
spoluvlastnickych vztahov spoluvlastnickych vztahov
Vlastnici so znamym pobytom 1082 5238,2 m2 85,59 %
Stdt — SR 61 3877,43 m2 4,85%

Vlastnici s nezistenym pobytom
(tzv. nezisteni viastnici - § 13 z.¢. 180/1995 Z.z.) 120 8044,36 m2 9,55%
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Pozemkové upravy
Ketestrélne dremie Nevé Saely
N J

Pocet viastnikov v obvode PPU

Pocet vsetkych vlastnikov 1128
z toho:

Vlastnici so znadmym pobytom 776
Vlastnici s nezistenym pobytom 352

(tzv. nezisteni vlastnici- § 13 z.¢. 180/1995Z.z.)
Spoluvlastnicke vztahy

Pocet spoluviastnickych vztahov 59557



Pozemkoveé upravy
Kettastrelne tzemlie Neve Seely

Viastnictvo v obvode PPU

Maximalne Minimalne Priemerne

Pocet parciel 1 viastnika 1968 1 52,80
Pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu 372 1 25,91
Pocet LV na 1 viastnika 354 1 4,09

Vymera vlastnictva na 1 vlastnika 340 2631,91 m2 0,16 11212,02 m2
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Pozemkové upravy

Ketestrélhne tzemie Neové Seely

Pozemkové upravy su clenené do zakladnych etap:

» Konanie o zacati pozemkovych uprav

» Pripravné konanie

» Povolenie alebo nariadenie pozemkovych uprav
(v tomto pripade boli PU nariadené)

» Konanie o pozemkovych tpravdch — tvodné podklady

» Projekt pozemkovych uprav — ndvrh nového usporiadania pozemkov
(zdsady na umiestnenie novych pozemkov, register nového stavu,
zrovndvacia zostava tzv. kombinatorium)

» VWykonanie projektu pozemkovych uprav (vytycenie a oznacenie vybranych
lomovych bodov hranic novych pozemkov, rozdelovaci pldn podla RNS)

» Realizdcia projektu pozemkovych tprav
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Pozemkové upravy
Ketestrélne dremie Nevé Saely

Zakladné podmienky vykonavania pozemkovych uprav:

»ROEP v k.U. Nové Sady bol ukonceny v roku 2008, vydanim
Rozhodnutia ¢. 12/2008 a jeho zdpisom do operatu katastra
nehnutelnosti dria 05.12.2008

»bodovacie kritéria:
* priemerny pocet parciel na 1 vlastnika
* priemerny pocet vlastnikov na 1 parcelu
* podiel nepristupnych parciel
* ekologicka stabilita uzemia
* pomer parciel evidovanych v registri ,,C-KN” zo vsetkych
parciel na liste vlastnictva
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Pozemkové upravy
Ketestrélne dremie Nevé Saely

Zdkladny postup vykondvania pozemkovych uprav — 1.¢ast

Uvodné podklady:

» geodetické prdce v obvode projektu pozemkovych uprav
> operdt obvodu PPU

» ucelové mapovanie polohopisu a vyskopisu
»ohodnotenie pozemkov a porastov

»aktualizdcia mdp BPEJ

»ohodnotenie pozemkov a porastov

» vytvorenie mapy hodnoty pozemkov

» register pévodného stavu /RPS/

> miestny uzemny systém ekologickej stability /MUSES/
»vseobecné zdsady funkcného usporiadania uzemia
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Pozemkové upravy
Ketastrdlne tzemie Neové Seely

Zdkladny postup vykondvania pozemkovych uprav - 2. ¢ast

Projekt pozemkovych uprav:

»zdsady umiestnenia novych pozemkov

»pldny verejnych zariadeni a opatreni a plany spolo¢nych zariadeni
a opatreni

»rozdelovaci plan vo forme umiestriovacieho a vytycovacieho pldnu,

»zoznam vyrovnani v peniazoch
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Pozemkové upravy
Ketestrélne dremie Nevé Saely

Zdkladny postup vykondvania pozemkovych uprav - 3. ¢ast

Viykonanie projektu pozemkovych uprav:
» postup prechodu na hospoddrenie v novom usporiadani

»vytyCenie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych
pozemkov

»rozdelovaci pldn vo forme geometrického pldnu alebo vo forme obnovy
katastralneho operatu novym mapovanim

»vypracovanie podkladov pre zdpis novych vlastnickych vztahov do KN
»zdpis do KN




p

-
Pozemkové dpravy
Ketastrédine dzemie Neowvé Saaly

Primeranost’ novych pozemkov
(§ 11 ods. 3 zakona ¢. 330/1991 2.z. )

Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou,

bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané
povodnym pozemkom.
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Pozemkové upravy
Ketestrélne dremie Nevé Saely

Usporiadanie rozdrobeného viastnictva trvalych porastov
(§ 8 ods. 3 zdakona é 330/1991 2.2.)

Okresny urad v rozhodnuti o nariadeni pozemkovych tuprav (podla § 8
ods. 1) vyzve vlastnikov trvalého porastu (vinice, chmelnice, ovocné
sady, ...) na cudzom pozemku, aby v ur¢enej lehote poZiadali okresny
urad o zapis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov,
urcili hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukazali
vlastnictvo trvalého porastu na cudzom pozemku, ako aj opravnenost’
jeho vysadby.
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Pozemkové upravy
Ketestrélne dremie Nevé Saely

Vyrovnanie vlastnika trvalého opomstu na cudzom pozemku v peniazoch
(§ 11 ods. 29 a 30 zdakona ¢. 330/1991 Z.2.)

¢ 11 ods. 29:

Pri_vyrovnani vlastnika trvalého porastu na cudzom pozemku, zapisaného Vv registri porastov, je mozné
umiestnit’ jeh0 novy pozemok so suhlasom vlastnika pévodného pozemku pod trvaly porastu v jeho viastnictve.
Z trvalého porastu na cudzom pozemku sa stane viastny trvaly porast.

$ 11 ods. 30:

Ak sa na povodnom pozemku nachddza trvaly porast na cudzom pozemku, zaﬁisany V registri porastov, a

viastnik pozemku sa s viastnikom trvalého porastu na cudzom pozemku nedohodnu inak, vytvori sa novy
pozemok podla plochy v registri porastov, na ktorom sa zlicia spoluviastnicke podiely aj dalsich takychio
viastnikov pozemkov, a urci sa ich spoluylastnicky podiel. Viastnik trvalého porastu na cudzom pozemKu md

predkupné pravo kK novéemu pozemku podla prvej vety.

Poznamka:

Wrovnanie v peniazoch é)rl'padﬂe vlastnikovi trvalého porastu umiestnit novy pozemok so siuhlasom vlastnika
povodného pozemku pod trvaly porast v jeho viastnictve je mozné iba Vv pripade, Ze viastnik trvalého porastu
disponuje inym viastnictvom pozemkov V ramci katastralneho vizemia.



Pozemkové upravy
Kerterstrellne vzenic Neve Seely

§ 14 ods. 9 zakona ¢é. 330/1991 2.z.

Driom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia okresného
uradu o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uUprav alebo
neskorsim dnom uvedenom v tomto rozhodnuti zanikaju najomné
vztahy k povodnym pozemkom. Po vykonani zmien v katastri
nehnutelnosti podla odseku 5 tohto ustanovenia sa vykona
aktualizacia vo vinohradnickom registri (z.¢. 313/2009 Z.z.) a registri
ovocnych sadov a chmelnic. Po nadobudnuti vlastnictva a vzniku
suvisiacich inych vecnych prav k novym pozemkom podla odseku 5 sa
na najom pozemku na polnohospodarske ucely vztahuje osobitny
predpis (z.¢. 504/2003 Z.z.). Po nadobudnuti vlastnictva alebo inych
vecnych prav podla ods. 5 sa na obhospodarovanie lesnych pozemkov
vztahuje osobitny postup (zakona €. 326/2005 Z.z. v zneni zakona
¢. 158/20197.z.)



